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Koéniz: Planung Neuhausplatz
a) Anderung ZPP Nr. 4/5 "Neuhausplatz"
b) Teil-Uberbauungsordnung Parz. Nrn. 1745 und 6116
Vorpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit vorliegender Uberbauungsordnung soll die Erstellung eines Neubaus am Neuhausplatz sicher-
gestellt werden. Der Gemeinderat beabsichtigt, einerseits die Vorgabe in der Nutzungsplanung
geringfligig anzupassen und andererseits mittels einer Teilllberbauungsordnung die baurechtliche
Grundlage fiir die Weiterentwicklung zu schaffen.

Die Unterlagen wurden nebst internen Stellen vom Oberingenieurkreis |l gepriift.

Die zur Beurteilung eingereichten Unterlagen wurden dusserst sorgfaltig erarbeitet. Die Erlaute-
rungen lassen die Ziele der vorliegenden Planung sowie die Vereinbarkeit mit den andern Pla-
nungsinstrumenten und —absichten der Gemeinde schnell Gberblicken. Das Larmgutachten liegt
bei. Wir danken der Gemeinde fir die gut aufbereiteten Unterlagen.

Die Grundkonzeption der Planung lasst sich gut nachvollziehen. Die Stellung des Baukdorpers, so-
wie die Zonierung im Vorbereich zum Neuhausplatz bildet die Grundlage, dass am Neuhausplatz
eine hochwertige Ergénzung erféhrt. Die Planungsbestandteile sind gut aufeinander abgestimmt.

Der Vorprifungsbericht enthélt lediglich einige Detailaspekte, welche vor der 6ffentlichen Auflage
noch zu behandeln sind.

Anderung ZPP Nr. 4/5 ,,Neuhausplatz

Die Anderungen sind rechtmassig und kénnen im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV durchge-
fuhrt werden. Die Anpassungen der ZPP Nr. 4/5 Neuhausplatz® bilden die Voraussetzung fiir die
Genehmigungsfahigkeit der Teilliberbauungsordnung.
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Uberbauungsplan zur Teiliiberbauungsordnung Parz. 1745 und 6116

Es solite sichergestellt werden, dass das aus stadtebaulicher Sicht ndtige Bauvolumen (Baufeld A)
auch tatsachlich ausgeschopft und realisiert wird. An der siidlichen Stirnfassade des Baukdrpers A
sollte deshalb ebenfalis eine Gestaltungsbaulinie definiert werden.

Die von der Teil-UeQ noch ausgeschlossenen Parzellen 2613, 6861 und 6862 soliten spater eben-
falis an der grésseren Spielflache auf Parz. 6116 partizipieren kénnen. Die Sicherung einer Weg-
verbindung von der Spieiflache zur Parz. 2613 wére angezeigt.

Wir gehen davon aus, dass ausserhalb der Teil-UeO weder Erschliessungsanlagen noch Leitungs-
trassen gesichert werden missen. Wére dies trotzdem der Fall, musste die Sicherung im Rahmen
dieser Teil-UeO diskutiert werden.

Im ,Bereich fir Vorzone® sind mobile Ausstellungseinrichfungen, Restaurationsbestuhlungen etc.
méglich. Er muss demzufoige nicht flr die Vorfahrt frei gehalien werden. Bitte Situation klaren,
indem die gelbe Farbe ,Vorfahrt Platz” in diesem Bereich nicht unteriegt wird.

Uberbauungsvorschriften zur Teiliiberbauungsordnung Parz. 1745 und 6116

Die Gemeinde hat sich zum Ziel gesetzt, den Neuhausplatz als Quartierzentrum zu starken und
setzt darauf, dass im Erdgeschoss entsprechende Ladenflachen fir Zentrumsnutzungen geschaf-
fen werden. Dieser Grundsatzentscheid muss im Rahmen der Teil-UeQ gefalit werden, da dies mit
einem Nutzungsbonus von 0.3 verbunden ist. Es soll einerseits sichergestellt werden, dass hier
tatsachlich ein lebendiges Quartierzentrum entsteht und andererseits soll vermieden werden, dass
bei spater wegfallenden Ladennutzungen das Grundstiick libernutzt ist und realisierte Raume der
Nutzung entzogen werden missen. Art. 6 und 7 UeV sind entsprechend zu klaren: Vorschiag: Art.
6 Abs. 2: Jm Erdgeschoss sind publikumsorientierte Dienstleistungs- und Ladennutzungen zu rea-
lisieren®. Art. 6 Abs. 3 und Art. 7 Abs, 2 streichen,

Nicht das Anordnen von R&umen von larmempfindlichen Nutzungen, sondern das Belliften solcher
Raume zur Strasse hin bilden das Problem. L&rmempfindliche Raume kdnnen durchaus auch von
einer Seitenfassade her beliiftet werden. Gegebenenfalls kann Art. 23 UeV diesen Gedanken noch
berlicksichtigen.

Der Anhang 1 sollte vor der éffentlichen Auflage aus dem Dokument entfernt werden (wird separat
genehmigt).

Wir bitten Sie, die einzelnen Punkte aufgrund unseres Vorprifungsberichtes zu bereinigen.

Ausblick

Gerne erwarten wir die Unterlagen nach der Beschlussfassung in der Gemeinde in 6facher Aus-
fiihrung via Regierungsstatthalter zur Genehmigung. Bei der Eingabe bitten wir Sie, ebenfalls den
Infrastrukturvertrag geméss Art. 24 UeV beizulegen.
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- uberzahlige Akten zurlick
- Bericht OIK Il vom 30.3.2009

Kopie an:
- Regierungsstatthalteramt Bern

Freundliche Grusse
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