Wohn- und Geschiftsiiberbauung Rappentéri: Offentliche
Auflage der Uberbauungsordnung

6.1.2026 - Die Gemeinde Koniz startet am 7. Januar die 6ffentliche Auflage fiir die
Uberbauungsordnung Rappentéri. Diese bildet die Grundlage fiir die weitere Ausgestaltung des
Projektes im Zentrum von Kéniz.

Die geplante Wohn- und Geschaftsiiberbauung Rappentdri ist wichtiger Bestandteil der Zentrumsentwicklung
in Koniz. Sie umfasst das Areal, auf dem derzeit Aldi und Swisscom ihre Filialen betreiben, sowie die
umliegenden Parkplatze und Teile der heutigen Freiraume. Das gesamte Areal ist aus stadtebaulicher und
siedlungsplanerischer Sicht bedeutsam fur die Gemeindeentwicklung. Die nun aufliegende
Uberbauungsordnung ermdglicht eine Mischung aus Gewerbe- und Wohnflachen und regelt die zukiinftige
Gestaltung des Areals.

Mehrwert fiir Alle — das Projekt Areal Rappentori

Die Gemeinde Kdniz plant, mit dem Areal Rappenttri das Zentrum rund um den Blauackerplatz mit
Gewerbe- und Wohnnutzungen sowie attraktiven Freirdumen fir Alle aufzuwerten. Ziel ist es, eine vielfaltig
nutzbare, lebendige und tkologisch aufgewertete Uberbauung zu schaffen, die Bedirfnisse der lokalen
Bevdlkerung und der Wirtschaft berticksichtigt. Nebst den neuen Gebauden sind wichtige Elemente neue
offentliche Griin- und Freirdume mit einem Spielplatz und Spielfeld und die Um- und Offenlegung des
Sulgenbachs. Das Projekt schliesst die Zentrumsiberbauung rund um den Blauackerplatz ab und bildet den
stadtebaulichen Abschluss.

Eckpunkte der Planung

Die rechtskréftige Zone mit Planungspflicht (ZPP) sichert als planungsrechtliche Grundlage die wichtigsten
gestalterischen Eckpunkte des Siegerprojektes Janus. Auf Grundlage der ZPP wurde die nun vorliegende
Uberbauungsordnung ausgearbeitet. Sie regelt detailliert die bauliche Gestaltung des Areal und besteht aus
einem Uberbauungsplan mit Vorschriften.

Die Uberbauungsordnung definiert fiir das Areal drei Baubereiche mit unterschiedlichen Nutzungsarten. Der
Kopfbau ist fir Wohn-, Dienstleistungs- und Detailhandelseinrichtungen vorgesehen, wobei die
Verkaufsflache fir Giter des taglichen Bedarfs auf 1000 Quadratmeter beschrankt ist. Der Langsbau entlang
der Stapfenstrasse ist mehrheitlich fir Wohnraum mit eingeschrankter gewerblicher Nutzung (Buroraume)
vorgesehen. Der dritte Baubereich regelt das Restaurant und Hotel Sternen. Die Nutzung ist hier auf
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe beschrankt.

Die Aussenraumgestaltung sieht eine Differenzierung der Griinraume nach Offentlichkeitsgrad vor, wobei der
Sulgenbach und die stdwestlich davon gelegenen Flachen 6ffentlich bleiben.

Die Vorschriften zu Erschliessung und Parkierung regeln die Aufteilung der Parkplatze und den Umgang mit
den offentlichen Parkplatzen. Es werden auch Massnahmen fiir den Fall einer Uberschreitung der maximal
zuldssigen Fahrtenzahl definiert.

Offentliche Auflage

Die Unterlagen liegen vom 7. Januar bis 6. Februar 2026 bei der Planungsabteilung Kéniz (1. Stock),
Landorfstrasse 1, 6ffentlich auf und kénnen dort wahrend den Offnungszeiten eingese-hen werden. Fiir
spezifische Auskinfte wird um Voranmeldung gebeten (Tel 031 970 93 91 oder plak@koeniz.ch). Die
Unterlagen sind zusétzlich unter www.koeniz.ch/rappentoeri aufgeschaltet.



https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/11717/150907_Rappentoeri_Projektwettbewerb.pdf?fp=1
tel:0319709391
https://www.koeniz.ch/route/cms-index-redirectEmailLink/email/bWFpbHRvJTNBcGxhayU0MGtvZW5peiUyRWNo
https://www.koeniz.ch/route/cms-index-redirectEmailLink/email/bWFpbHRvJTNBcGxhayU0MGtvZW5peiUyRWNo
https://www.koeniz.ch/wohnen/planen-und-bauen/planung-und-entwicklung/rappentoeri-arealentwicklung.page/633/l/de

Weiterer Zeitplan

Nach der offentlichen Auflage erfolgt friihstens anfangs 2027 die Genehmigung durch den Kanton. Nach
Genehmigung und Inkraftsetzung der Uberbauungsordnung kann ein Baugesuch ausgearbeitet, respektive
aufgrund dessen eine Baubewilligung erteilt werden. Wann ein Baustart erfolgen kann und erste Mieter:innen
einziehen kdénnen, wird sich ab 2027 konkretisieren.
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