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Gemeinderat fallt Entscheide zu Ortsplanungsrevision

22.8.2017 - Nach der offentlichen Auflage und der Auswertung von Einsprachen sowie verschiedener
parlamentarischer Vorstdosse hat der Gemeinderat Entscheide zu Nutzungsplan und
Mehrwertausgleich gefillt. Mit den beschlossenen Anderungen hat der Gemeinderat wesentlichen
Einwanden der 6ffentlichen Auflage Rechnung getragen.

Der Gemeinderat hat sich eingehend mit den Einsprachen zu Nutzungsplan befasst und wesentliche
inhaltliche Entscheide gefallt:

» Von der im Ortsteil Liebefeld zwischen Feldrainstrasse und Hangweg geplanten Aufzonung wird
abgesehen. Aufgrund des geschlossenen Widerstandes der Grundeigentimerschaft geht der
Gemeinderat davon aus, dass hier in den nachsten 15 - 20 Jahren keine bauliche Entwicklung
stattfinden wird und eine planerische Massnahme obsolet ist.

e Von einer Einzonung im Ortsteil Schlatt sowie im Haltirain in Oberscherli wird ebenfalls abgesehen.
Hier ist im nachsten Planungshorizont keine Entwicklung erwiinscht.

» Im Weiteren hat der Gemeinderat verschiedene kleinere Anpassungen sowie Auftrage zur Vertiefung
beschlossen.

» In allen Ubrigen Fallen halt der Gemeinderat an den bisherigen Entwirfen (gemass offentlicher
Auflage) fest. Die wichtigen Zielsetzungen der Ortsplanungsrevision, wie die Verdichtung innerhalb
der bestehenden Baugebiete und die Schonung des unbebauten Kulturlandes, bleiben unverandert.

Wichtige Entscheide hat der Gemeinderat auch zum Thema Mehrwertausgleich gefallt:

¢ Erfahrt ein Grundsttick durch Aufzonung oder Umzonung einen Mehrwert, soll der Grundeigentiimer
bei der Berechnung der Mehrwertabgabe einen Freibetrag von 150'000 Franken erhalten, was einem
Abzug von 60'000 bei der Mehrwertabgabe entspricht. Der Gemeinderat wird dem Parlament die
notwendige Reglementsanpassung im September zum Beschluss vorlegen.

* Zudem soll die Félligkeit der Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen erst dann eintreten, wenn ein
konkretes Bauprojekt realisiert wird, welches das neue Nutzungspotenzial ganz oder teilweise
ausschdpft. Auch hierzu wird der Gemeinderat dem Parlament die notwendige Reglementsanpassung
im September zum Beschluss vorlegen.

* Weiter hat der der Gemeinderat eine Weisung erlassen, die Praxisfestlegungen zur Falligkeit des
Mehrwertausgleichs und zum Thema Solidarhaftung enthalt.

* Der Gemeinderat will mit den Reglementsanpassungen und der Weisung der bisherigen Praxis in der
Gemeinde Koéniz noch naher kommen und den Handlungsspielraum der Gemeinde bestmdglich
ausnutzen.

e Zu einem spateren Zeitpunkt will der Gemeinderat auch bei der Schétzung des Mehrwertes
Verfeinerungen und Erganzungen vornehmen. So soll unter anderem der Wert der bestehenden
Gebaude bertcksichtigt werden und es soll auch der Schatzungsunsicherheit Rechnung getragen
werden.

Mit den beschlossenen Anderungen zu Nutzungsplan und Mehrwertausgleich hat der Gemeinderat
wesentlichen Einwanden der 6ffentlichen Auflage Rechnung getragen und es ist die Basis gelegt, damit die
Gemeinde diesbeziiglich mit den Einspracheverhandlungen ab September beginnen kann.

Etwas spater, in einem nachsten Schritt, wird der Gemeinderat inhaltliche Beschlliisse zum Schutzplan und

den entsprechenden Artikeln im Baureglement fallen. Anschliessend kénnen die Verhandlungen mit den
Einsprechern bezuglich Schutzplan ebenfalls aufgenommen werden.
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Der Gemeinderat hat sich zum Ziel gesetzt, die gesamte neue Baurechtliche Grundordnung in diesem Jahr
zu Handen des Gemeindeparlaments zu verabschieden. Das Parlament hat anschliessend die Mdglichkeit,
letzte Anpassungen zu beschliessen. Alle Anderungen werden nochmals 6ffentlich aufgelegt, damit die
Interessen der Betroffenen gewahrt bleiben.

Mit diesem Vorgehen ist eine Volksabstimmung zur Ortsplanungsrevision im Jahr 2018 moglich. Ziel des
Gemeinderats ist die bestmogliche Klarung offener Fragen und eine breite Akzeptanz der Giberarbeiteten
Ortsplanung.

Auskunftspersonen
* Gemeinderat: Katrin Sedimayer, Gemeinderatin Planung und Verkehr, T 031 970 94 40/ 078 737 01
42
¢ Verwaltung: Stephan Felber, Gemeindeplaner, T 031 970 93 98

Weitere Informationen: www.koeniz.ch/opr
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