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0 Zusammenfassung

Im Zentrum von Wabern rund um den Bahnhof hat in
den letzten Jahren eine dynamische Siedlungsent-
wicklung eingesetzt. Mit der Realisierung der Uberbau-
ung ,Quellfrisch* auf dem ehemaligen Brauereiareal
wurden rund 100 neue Wohnungen und rund
15'000 m2 Gewerbeflache erstellt. Die geplante
Uberbauung Morillon soll im Endausbau Raum fiir
rund 2°000 Ein-wohnerinnen und Einwohner bieten.
Gleichzeitig wur-den die Dorf- und Kirchstrasse
saniert und Tempo-30 eingefiihrt. Zudem plant die
BLS den Doppelspuraus-bau der Linien S3 und S4.
Die Taktverdichtung auf den ¥h-Takt ist bereits
erfolgt.

Das heute unternutzte Areal Station Wabern ist
als zentrales, stadtebaulich und
siedlungsplanerisch  wichtiges Gebiet zentraler Teil
dieser Entwicklung.

Um fir dieses wichtige Areal eine qualitativ
hochwer-tige Entwicklung zu erreichen, wurde in
den Jahren 2013 bis 2015 der vorliegende
Masterplan in Zusam-menarbeit mit verschiedenen
Fachplanern erarbeitet. Die Erarbeitung erfolgte in
mehreren  Stufen und un-ter Einbezug der
betroffenen Grundeigentimerschaf-ten. Der
Masterplan diente im weiteren Verfahren als
Grundlage fir die Ausarbeitung des Bebauungs-
und Erschliessungskonzepts sowie der besonderen
Vor-schriften zur neuen Zone mit Planungspflicht
ZPP 2/4 ,Areal Station Wabern®.

Das Areal soll in mehreren Etappen mit einer fir
die-sen  Standort aus  stadtebaulicher  Sicht
angemessen verdichteten, gemischt genutzten
Uberbauung  entwi-ckelt  werden.  Gleichzeitig
werden die Erschliessung des Areals sowie dessen
Anbindung an die angren-zenden  Quartiere
verbessert und der Bahnhofplatz neu gestaltet.
Die Arealentwicklung erfolgt abge-stimmt auf die
Planung des Doppelspurausbaus der BLS und den
damit zusammenhéangenden Umbau der
Perronanlagen inkl. Perronzugénge.
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1 Ausgangslage

1.1 Ausléser und Verfahren

Das Areal der Station Wabern ist heute stark unter-
nutzt und sanierungsbedirftig. Im Rahmen der laufen-
den Planung des Doppelspurausbaus der BLS-Linien
S3 und S4 sowie der bereits erfolgten Taktverdichtung
auf den %h-Takt kénnen sinnvolle Synergien genutzt
werden und das Stationsareal einer neuen zweckmas-
sigen Nutzung zugefuhrt werden.

Die Grundeigentimer der Parzelle Nr. 2500 (Zone fir
Sport- und Freizeitanlagen ZSF Nr. 2/61) haben gros-
ses Interesse an der Uberbauung der heute ungenutz-
ten Flache. Im Sinne der angestrebten Siedlungsent-
wicklung nach Innen hat auch die Gemeinde Koniz ein
Interesse an der Schliessung dieser Bauliicke bzw. an
der Schaffung von neuem Raum fur Wohn- und Ar-
beitsnutzungen.

Dynamische Entwicklung

Im Umfeld der Station Wabern hat in den vergangenen
Jahren eine dynamische Siedlungsentwicklung einge-
setzt. Mit der Fertigstellung der Uberbauung ,Quell-
frisch* auf dem ehemaligen Brauereiareal am Fusse
des Gurtens sind rund 100 neue Wohnungen und Uber
11‘000 m? Gewerbeflache entstanden. Mit der Uber-
bauungsordnung Morillon besteht ein weiteres gros-
ses Wohnbauprojekt fir max. rund 2‘000 Einwohner.
Die Station Wabern und ihr unmittelbares Umfeld ste-
hen im Zentrum dieser Entwicklungen.

Kommunaler Richtplan

Die Station Wabern wird heute ,nur‘ tiber die Dorf- und
Bahnhofstrasse erschlossen. Eine direkte Anbindung
der Uberbauung Morillon fehlt. Die Gemeinde hat des-
halb in Verlangerung der Bondelistrasse eine zusatzli-
che Erschliessung von der Kirchstrasse uber die heu-
te unbebaute Parzelle Nr. 2500 in ihre Richtplanung
aufgenommen (s. Kap. 1.5 auf Seite 12).

Verfahren

Im Rahmen der Planung des Doppelspurausbaus
stellten sich Fragen nach der Bahnhoferschliessung,
Lage der Haltekanten (Mittel- oder Aussenperron) so-
wie der Perronzugange. Diese stehen in engem Zu-

sammenhang mit der Arealentwicklung. Die beiden
Planungen sind eng aufeinander abgestimmt. Fur die
Station und den Doppelspurausbau liegt eine umset-
zungsreife Bestvariante vor. Aufgrund der vielféltigen
Interessen und des abweichenden Zeitprogramms
des Plangenehmigungverfahrens fir den Doppelspur-
ausbau, wurde entschieden das Areal Station Wabern
ausserhalb der laufenden Ortsplanung zu beplanen.

Die Gemeinde I6ste deshalb Ende 2012 die Ausar-
beitung des Masterplans aus. Unter Mitwirkung aller
massgebenden Grundeigentiimerinnen entwickelte
die Gemeinde darin fur das Areal Station Wabern eine
stadtebauliche ,Vision®.

Ziel ist es, aus dem Konzept des Masterplans die
massgebenden Rahmenbedingungen abzuleiten und
darauf aufbauend eine grundeigentimerverbindliche
Zone mit Planungspflicht festzulegen. Im vorliegenden
Bericht werden Vorgehen (Kapitel 2 auf Seite 15)
und Resultate des Verfahrens detailliert erlautert (Ka-
pitel 5 auf Seite 27).



ZPP Nr. 2/4 ,Areal Station Wabern'
Masterplan Bericht — 6ffentliche Mitwirkung

1.2 Perimeter

Mit dem Ziel einer stéadtebaulich und funktional még-
lichst abgestimmten und hochwertigen Entwicklung
wurde nebst den Schlisselparzellen der BLS sowie
der Parzelle Nr. 2500 der ganze Bereich des Stations-
areals rund um den alten Ortskern von Wabern in die
Planung miteinbezogen. Der gewdahlte Planungspe-
rimeter wird durch die Kirchstrasse im Norden, die
Dorfstrasse im Osten und die Bahnlinie im Stden ab-
gegrenzt.

Die bestehende Wohniiberbauung zwischen Unterfiih-
rung und Bondelistrasse ist aufgrund der peripheren
Lage fur die Aufwertung und Erschliessung des Sta-
tionsareals nicht von zentraler Bedeutung und wurde
deshalb bereits friihzeitig aus dem Planungsperimeter
ausgeschlossen.

In einem weiter gefassten Betrachtungsperimeter
sind insbesondere die aus verkehrstechnischer Sicht
relevanten Abschnitte der Kirch-, Bondeli-, Dorf- und
Seftigenstrasse enthalten. Schliesslich umfasst der
Betrachtungsperimeter auch das ehemalige Brauerei-
areal, dessen optimale Anbindung an die S-Bahnstati-
on zu den planerischen Hauptzielen gehort.

Abbildung 1: Betrachtungsperimeter (blau) und Planungsperimeter (rot), Orthofoto Quelle: Bundesamt fir Landes-
topografie
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Bestand

Abbildung 2: Blickrichtung Siiden ab Kirchstrasse

Legende

Parzelle 2500 (ZSF Nr. 2/61)

Bestand Kirchstrasse 152-168

Alter Dorfkern (Blockrandansatz ,Aegerter”)
Alte Brauereiwirtschaft (,Heitere Fahne®)
Wabernstock (,Nobshaus®)

BLS-Areal Ost (Station Wabern)
BLS-Areal West (Zwischennutzung)
Kirchstrasse 130-136

Uberbauung ,Quellfrisch* (Brauereiareal)
Talstation Gurtenbahn
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Abbildung 3: Blickrichtung Osten ab Maander Kirch-
strasse
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Abbildung 4: Blickrichtung Stidwesten ab Kirchstrasse/
Wabernstock
ST & 1}

Abbildung 7: Blickrichtung Westen ab Dorfstrasse

Abbildung 8: Blickrichtung Norden ab Uberbauung
»Quellfrisch”
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Abbildung 10: Blickrichtung Stiden ab Hochhaus
Funkstrasse

Abbildung 11: Blickrichtung Suiden ab Dorfstrasse
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1.3 Geschichte

Wabern entstand im 20. Jahrhundert durch das Zu-
sammenwachsen der beiden Ortsteile Gross- und
Kleinwabern. Die altesten Gebaude im Umfeld der
heutigen S-Bahnstation sind neben dem Wabernstock
(1587) und dem Sahlihuus (1647/48) die heute noch
bestehenden Geb&aude der ehemaligen Gurtenbrau-
erei (ab 1864) sowie die Brauereiwirtschaft mit Saal
(1870).

Fur wichtige Impulse in der Siedlungsentwicklung
sorgte um die Wende vom 19. ins 20. Jahrhundert
vor allem die Eréffnung der Gurtenbahn (1899) sowie
die Anbindung Grosswaberns an den Berner Haupt-
bahnhof durch das Tram (1894) und die Gurbetalbahn
(1901).

In unmittelbarer Nahe zur Bahnstation Wabern wur-
den ab den 1920er-Jahren Teile von Planen fur ein
neues Dorfzentrum baulich umgesetzt. Die heute
noch bestehende Uberbauung an der Kreuzung Kirch-
strasse-Bahnhofstrasse weist Anséatze einer Block-
randbebauung in hoher Qualitat aus, die in den Fol-
gejahrzehnten mit geringerer Qualitdt gegen Westen
weitergezogen wurde.

Die Erdgeschossflachen wurden entsprechend der
Funktion als Dorfzentrum gewerblich genutzt. Obwohl
sich die gewerbliche Entwicklung und der Detailhan-
del in der zweiten Jahrhunderthélfte schwerpunkt-
massig an die Seftigenstrasse verlagert haben, haben
sich im Bereich des alten Dorfzentrums einige Laden,
Restaurants und Gewerbebetriebe etablieren kdnnen.

Erst ab Mitte der 1960er-Jahre wurde die Wohnuber-
baung zwischen BLS-Unterfihrung und Bondelistras-
se realisiert. Die Wohnblécke nehmen keinen stadte-
baulichen Bezug zu dem bestehenden Quartiergeviert.
In den 1970er-Jahren entstanden schliesslich auf-
grund der Planung ,Morillongut' in einer ersten Etappe
die Hochhauser an der Funk- und Bondelistrasse, so-
wie weitere Scheibenbauten an der Funkstrasse. Die
reine Wohnsiedlung wurde in den Folgejahrzehnten
kontinuierlich realisiert und letztmals 2006 um weitere
Wohnbauten erganzt.

Von der Tramstation Sandrain an der Seftigenstras-
se bis zur S-Bahnstation Wabern zieht sich heute ein
Grinstreifen. Das schmale Band wurde planerisch
fur eine angedachte Umfahrungsstrasse gesichert.

Konkret wurde ab Beginn der 1960er-Jahre ein Pro-
jekt fur einen Strassentunnel diskutiert, dessen Ein-
fahrt im Bereich der Bondelistrasse erfolgt ware. Der
Tunnel durch den Gurten, entlang der S-Bahnstrecke,
hatte einen grossen Teil des steigenden Verkehrsauf-
kommens um den Dorfkern von Wabern lenken und
zwischen Kleinwabern und Kehrsatz zuriick auf die
Seftigenstrasse fuhren sollen. Die Plane scheiterten
schliesslich Mitte der 1980er-Jahre nach mehrmaligen
Anlaufen unter anderem an den hohen Kosten und der
Einsprache der Stadt Bern. Stattdessen wurde in den
1990er-Jahren die Seftigenstrasse ausgebaut. Eine
Umfahrungsstrasse fiir Wabern ist heute kein Thema
mehr und auch nicht mehr im kantonalen Richtplan
enthalten. Der Freihalteraum wird heute gelegentlich
als temporarer Parkplatz wahrend Grossanlassen auf
dem Gurten genutzt (z.B. Gurtenfestival, Mountainbi-
ke-Weltcup, Gurten Classic).

Am Gurtenhang schliesslich ersetzte jiingst die Uber-
bauung ,Quellfrisch* die ehemaligen Brauereigebau-
de als ortshildpragende Kulisse.

Aufgrund dieser gestaffelten Siedlungsentwicklung
enthalt der Betrachtungsperimeter auf kleinstem
Raum unterschiedliche Siedlungsstrukturen. Dies
aussert sich unter anderem in der Nutzung, Gestal-
tung und Setzung der Gebaude sowie in der Bausub-
stanz.
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Historische Entwicklung des alten Dorfkerns
1880 - 2012
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Abbildung 12: Siegfried-Karten (Zugriff via www.be.ch/geoportal), Historische Luftbilder (www.geo.admin.ch)
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1.4 Baurechtliche Grundordnung

Nutzungsplan

Gemass dem geltenden Nutzungsplan ist der Bestand
der Wohnzone (Bauklasse llla) oder der Kernzone
(Bauklasse llIb) zugeordnet. Der Planungsperimeter
ist somit in erster Linie ein Wohnquartier, das durch
eine gewisse gewerbliche Erdgeschossnutzung im
Bereich der Kreuzung Kirchstrasse / Dorfstrasse /
Bahnhofstrasse erganzt wird. Die alte Brauereiwirt-
schaft wird heute nach langerem Leerstand vollstéan-
dig durch Gastronomie- bzw. Gewerbebetriebe ge-
nutzt (Veloladen, Lokal ,Heitere Fahne®).

Die unbebaute Parzelle Nr. 2500 ist einer Zone fir
Sport- und Freizeitanlage ZSF Nr. 2/61 zugewiesen.
Gemass Baureglement gilt hier ein Bauverbot. Erlaubt
waéren ausschliesslich Familiengérten. Diese wurden
allerdings nie realisiert.
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Zielsetzung des Masterplanverfahrens ist es, die stad-
tebaulich, verkehrlich und freirAumlich massgebenden
Qualitaten und Defizite zu eruieren und darauf aufbau-
en die gewlnschte Entwicklung im Planungsperimeter
aufzuzeigen.

Der gesamte Planungsperimeter wurde aus der lau-
fenden Ortsplanungsrevision (OPR) ausgegliedert.
Dadurch ist ein gesonderter Planungsprozess mit ei-
genem Zeitplan gesichert.

ETEI N I

Abbildung 13: Auszug Nutzungsplan (2014)
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Schutzplan Naturobjekte

Im Schutzplan Naturobjekte sind im Planungsperime-
ter mehrere schutzenswerte bzw. erhaltenswerte Ob-
jekte enthalten. Die geschiitzte Hecke im westlichen
Bereich des Planungsperimeters kann nur entfernt
werden, wenn fur einen gleichwertigen Ersatz an an-
derer Stelle oder eine 6kologische Aufwertung gesorgt
wird.

Die Bauten an der Kreuzung Kirchstrasse /Bahnhof-
strasse (Blockrandansatz ,Aegerter) sind im kan-
tonalen Bauinventar als erhaltenswert (Zusténdig-
keitsbereich Gemeinde) aufgeflihrt. Sie sind in ihrem
ausseren Bestand und mit ihren Raumstrukturen zu
bewahren.

Einen noch stéarkeren Schutz durch das kantonale
Bauinventar geniessen die beiden K-Objekte (Zu-
standigkeitsbereich der kantonalen Denkmalpflege
KDP) am Ostrand des Planungsperimeters: Der Wa-
bernstock und die alte Brauereiwirtschaft. Diese dur-
fen nicht abgebrochen werden und innere Bauteile,
Raumstrukturen und feste Ausstattungen sind ihrer
Bedeutung entsprechend zu erhalten.

Die Gefahrenkarte weist fur den Planungsperimeter
im Westen keine Gefahrdung aus. Der Ostliche Be-
reich ab Hohe Sprengerweg bis Dorfstrasse weist
eine geringe Geféhrdung aus, welche fir sensible
(z.B. Spitaler, Klaranlagen) Bauvorhaben speziell zu
bertcksichtigen ist.

11

() Einzel-/Laubbaum Kategorie | (E)
Hecke, Feld- und Ufergeholz (G)
emenm Grenze der TeilrAume
Nummer der Teilrdume

Abbildung 14: Auszug Schutzplan Naturobjekte
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Abbildung 15: Auszug Schutzplan Bauten
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1.5 Richtplan Raumentwicklung Gesamtgemeinde

Die vom Kanton genehmigte Fassung des kommuna-
len Richtplans Raumentwicklung Gesamtgemeinde
(RP REGG) setzt die Eckpfeiler der Entwicklungsstra-
tegie der Gemeinde Kdniz behdrdenverbindlich fest.
Der RP REGG definiert unter anderem, dass die Ge-
meinde bis 2030 ein moderates Bevdlkerungswachs-
tum um plus 2500 Einwohnerlnnen und einen Zu-
wachs um 1600 bis 3‘000 Arbeitsplatzen anstrebt. Als
zentrale Strategie wird die Innenentwicklung definiert,
d.h. eine bauliche Entwicklung innerhalb des beste-
henden Siedlungsgebietes, wo die noétige Infrastruk-
tur bereits besteht. Durch diesen Schwerpunkt sollen
das angestrebte Wachstum nachhaltig gestaltet und
die wertvollen Grunrdaume ausserhalb der bestehen-
den Siedlungsgrenzen vom Siedlungsdruck entlastet
werden.

Teilbereich Siedlung

Die konkreten Entwicklungsabsichten der Gemeinde
im Bereich Areal Station Wabern sind in Massnah-
menblatt S3-02-01 des RP REGG behérdenverbind-
lich festgehalten. Die dort ausformulierten tbergeord-
neten Zielsetzungen im Bereich Siedlung lauten:

Das Areal Bahnhof Wabern ist gestalterisch aufgewer-
tet, erfillt die hohen Anforderungen in Bezug auf Nut-
zung, Verkehr und Stadtebau und fiigt sich optimal in
die bestehende stadtebauliche Situation ein.

Die Identitat des Ortszentrums Wabern wird aufgewer-
tet und gestérkt.

Das Areal der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
ZSF Nr. 2/61 wird der zentralen Lage gerecht und ei-
ner neuen Nutzung mit dem Ort entsprechender Dich-
te zugefuhrt.

Teilbereich motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die im RP REGG vorgesehene Sanierung der Dorf-
und Kirchstrasse konnte im Sommer 2017 abge-
schlossen werden. Im Rahmen des umfassenden
Sanierungsprojekts wurden unter anderem folgende
Punkte umgesetzt:

12

= Erlass einer Tempo-30-Zone im Abschnitt Bon-
delistrasse bis Dorfstrasse (Wabernstock);

= Erlass einer Begegnungszone (max. 20 km/h)
ab Wabernstock bis zur Talstation der Gurten-
bahn;

= Reduzierung der Belastung durch den Strassen-
larm mittels Temporeduktion;

=  Erhéhung Komfort und die Sicherheit fur den
Langsamverkehr;

= Der Strassenraum und das Ortsbild werden ge-
stalterisch aufgewertet;

= Die Strassenraumgestaltung nimmt Bezug auf
die Nutzungen angrenzender Liegenschaften;

= Die Wohn- und Aufenthaltsqualitat wird durch
die Aufwertung des Strassenraums erhoht.

Mit der Sanierung und Umgestaltung der Dorf- und
Kirchstrasse erfahrt das Areal Station Wabern bereits
eine gestalterische und funktionale Aufwertung. Das
Projekt ,Sanierung Kirch- und Dorfstrasse” und der
vorliegende Masterplan sind aufeinander abgestimmt
und koordiniert.

Teilbereich offentlicher Verkehr (OV)

Eine Erschliessung des Stationsareals durch den
Ortsbus ist im RP REGG nicht vorgesehen. Mit der
Sanierung der Dorf- und Kirchstrasse soll die Verbin-
dung zwischen der Tramstation ,Gurtenbahn‘ an der
Seftigenstrasse und der Talstation Gurtenbahn aufge-
wertet werden.
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Abbildung 16: Auszug Raumentwicklungsplan REP (2014)
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Einkaufsstandort von regionaler Bedeutung
S5 /O (bestehend / geplant)

« [

s7 AAAAA Langfristige Siedlungsbegrenzung
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Teilbereich Langsamverkehr (LV) Ve Langsamverkehr

e Fussweg bestehend

In den Teilbereichen Fuss- und Veloverkehr sieht der mmmmm  Fussweg bestshend zu verbessem

RP REGG eine umfassende Vernetzung des Areals ssxnsvess Fussweg geplant

mit den umliegenden Quartieren vor. Das heute sehr @) Punkiuelle Massnahme geméiss Langsamverkehrskonzept
kleine Einzugsgebiet der Station soll um Teile der ~()=  Suecken-Massnahme _gemiss Langsamverkehrskonzept

Uberbauung Morillongut und der Gartenstadt Gurten-
buhl erweitert werden. Die beiden Zugénge im Osten
(Bahnhofstrasse / Dorfstrasse fiir Fuss- und Velover-
kehr, Briicke Dorfstrasse fur Fussverkehr) sollen des-

Wanderweg (Zielzustand)

Route SchweizMobil (Wanderland)
Verweis auf Massnahmeblatt

halb mit zusatzlichen Erschliessungswegen fir den V4 Offentlicher Verkehr:
Langsamverkehr erganzt werden: ® OV Haltestelle
= aus nordlicher Richtung uUber die Parzelle 2500 Natur, Landschaft und Erholung
(ZSF); Wald
= aus westlicher Richtung entlang der BLS-Linie Gewsisser (offen)
(Nordseite).
N5 Freizeit, Sport, Kultur, Naherholung:
@ Schule / Kindergarten / Heim
Fur den Fussverkehr soll geméass Richtplan zudem [K/E  Kinderspielplatz bestehend / geplant

eine Sicherung der Verbindung auf der Stdseite der
BLS-Linie gepruft werden. Diese fuhrt aus Richtung
Gurtenbuhl / BLS-Unterfuhrung auf Gleisniveau zur
Uberbauung ,Quellfrisch®. Die bereits gebaute Trep-
pe zum Hof der Uberbauung ,Quellfrisch* wurde als
direkte Verbindung zur Station Wabern konzipiert. Die
Lage der Personenunterfihrung muss darauf abge- " °°°°° HebarrsindunOnn gopeal

stimmt werden. [::I Funktuelle Massnahme gemass Langsamverkehrskonzept

assssss—e Hauptwerbindungen bestehend
= = = ®m Haupiverbindungen bestehend zu verbessem

FEnE e Haupiverbindungen geplant

— Mebenverbindungen bestehend

= = = = Nebenverbindungen bestehend zu verbessem

'_O_ Strecken-Massnahme gemass Langsamverkehrskonzept
A vecabstelpistze bestehend ! gaplant

wriion « '

)’ AL AL S SN

Abbildung 17: RP REGG: Teilplan Fussverkehr (2014) Abbildung 18: RP REGG: Teilplan Veloverkehr (2014)
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2 Vorgehen

Der Masterplan wurde in drei Phasen erarbeitet:

Die Phase | (Entwurf) beinhaltet Bestandesaufnahme,
Analyse und Konzeptskizzen sowie einen Lésungsfa-
cher. Die Bewertung der erarbeiteten Varianten des
Lésungsfachers fihrt zu einem Zwischenresultat,
welches Auskunft Gber den stadtebaulichen Lésungs-
ansatz und uber die bestmégliche Bahnhoferschlies-
sung gibt.

Als Phase Il (Grundeigentiimergesprache) erfolgte die
Festigung des Konzepts aus der Phase | mit den pla-
nungsauslésenden Grundeigentimern in drei Grund-
eigentimergespréachen. Das konsolidierte Konzept
enthalt die in den Stellungnahmen ge&dusserten Hal-
tungen der Grundeigentimer.

Als Phase Ill (Konsolidierung & Fertigstellung) erfolgte
die Ausarbeitung des definitiven Masterplans aufgrund
der Resultate des partizipativen Planungsprozesses.
Der definitive Masterplan dient als Grundlage fur die
Ausarbeitung einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
und eines Bebauungs- und Erschliessungskonzepts
(BEK).

Nach Abschluss dieser drei Phasen gelangen die
Zone mit Planungspflicht und das Bebauungs- und
Erschliessungskonzept fir die Gemeindeverwaltung
in das ordentliche Planerlassverfahren mit &ffentlicher
Mitwirkung und Vorprifung durch das kantonale Amt
fur Gemeinden und Raumordnung (AGR). Danach er-
folgt fur die ZPP die offentliche Auflage mit Einspra-
chemaglichkeit.

Die ZPP wird durch die Stimmberechtigten erlassen,
das Bebauungs- und Erschliessungskonzept durch

den Gemeinderat.

2.1 Phase I: Entwurf

Der Gemeinderat beauftragte die Planungsabteilung
Ende 2012 mit der Erarbeitung eines Masterplans fur
das Areal Station Wabern. Fur die Erarbeitung der
massgebenden Inhalte des Masterplans wurde fur die
Phasen | bis Il ein erfahrenes Planerteam beauftragt:

= Jirg Stettler, Dipl. arch. ETH/SIA, Locco Planer-
gemeinschaft, Kollerweg 9, 3006 Bern

= Denise Roth, Raumplanerin FSU, Zeltner Inge-
nieure AG, Dorfstrasse 55, 3123 Belp

= Markus Steiner, Landschaftsarchitekt BSLA
landplan AG, Bachelmatt 49, 3127 Lohnstorf

15

Der Bericht der Phase | lag im Frihjahr 2013 vor und
enthalt Bestandesanalysen und Losungsfacher zu
den Elementen Stadtebau, Verkehrserschliessung
und Freiraum / Grinraum. Basierend auf dem Bericht
und den Empfehlungen des Planerteams entschied
der Gemeinderat die Arealentwicklung auf der Grund-
lage der Variante ,Aussenperron alte Brucke' weiter-
zuverfolgen.

2.2 Phase II: Grundeigentimergesprache

In Phase Il organisierte die Planungsabteilung Koniz
(PLAK) in Zusammenarbeit mit den Abteilungen Ver-
kehr und Unterhalt (AVU) sowie Umwelt und Land-
schaft (AUL) drei Workshops mit den aus planerischer
Sicht, massgebenden Grundeigentumern. Folgende
Parteien wurden zu den Workshops eingeladen:

1. BLS Netz AG

2. Gurtenbahn Bern AG

3. Eigentimerschaft Parzelle 2500 (ZSF)

4. Eigentumerschaft Brauereiareal ,Quellfrisch”
5. Eigentiimerschaft Alte Brauereiwirtschaft

6. Eigentiimerschaft Kirchstrasse 130-136

Die vom Planerteam in Phase | erarbeiteten Bestvari-
anten dienten als Diskussionsgrundlage.

Die Workshops fanden am 13. Juni, 2. Juli und 22.
August 2013 im Gemeindehaus Blauacker statt und
verliefen in einer konstruktiven Atmosphére. Im Sep-
tember 2013 verfassten die eingeladenen Parteien
ihre schriftlichen Schluss-Stellungnahmen.
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2.4 Phase lll: Konsolidierung und Fertigstellung

Die dritte und letzte Phase diente der Abstimmung der
Planung mit den Stellungnahmen aus den Grundei-
genttimergesprachen, der verwaltungsinternen Kon-
solidierung, der Abtimmungen mit weiteren Betroffe-
nen (insbesondere Werkseigentiimern) sowie flr erste
Kontakte mit betroffenen Leisten und allen im Perimter
liegenden Grundeigentimerinnen.

Nach Konsolidierung des Masterplans wird dieser
vom Gemeinderat als Grundlage zur Ausarbeitung
des fur die Gemeindeverwaltung verbindliche Bebau-
ungs- und Erschliessungskonzept sowie einer Zone
mit Planungspflicht beschlossen.

Dabei werden die aus Sicht der Gemeinde zwingend
einzuhaltenden Eckpunkte der Planung in der grund-
eigentimerverbindlichen Zone mit Planungspflicht
ZPP 2/4 ,Wabern Station“ aufgenommen.

Das fur die Gemeindeverwaltung verbindliche Be-
bauungs- und Erschliessungskonzept dient dabei als
Vorgabe und Hilfe bei der Umsetzung der Zone mit
Planungspflicht in einer Uberbauungsordnung oder
einzelnen Teil-Uberbauungsordnungen.

2.3 Zeitplan
Masterplan
Phase | Dezember 2012 — Mai 2013
Phase Il Juni — September 2013
Phase Il Oktober 2013 — April 2015

Doppelspurausbau BLS

Projektierung Mérz 2015 — Méarz 2016
Plangenehmigungsverfahren  April 2016 — Okt. 2017
Voraussichtlicher Baubeginn April 2018

Anderung der baurechtlichen Grundordnung

Offentliche Mitwirkung 1. Semester 2018
Volksabstimmung Ende 2019
Frihester Baubeginn 2020

16
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3 Bestandesaufnahme und Analyse

3.1 Stadtebau

Bestandesaufnahme

Das Areal ,Station Wabern* wird gepragt vom Aufei-
nanderprallen unterschiedlicher Nutzungen und Be-
bauungsmuster in unterschiedlichen Massstaben. Der
Perimeter grenzt

= im Norden an die Hochhaus-Uberbauung Moril-
longut mit ihrem Abstandsgrin,

= sowie an das Schulareal Morillon,

= im Westen an das stark durchgriinte Einfamili-
enhausquartier Gurtenbhl,

= und im Siden an die pragenden Industrie- und
Wohnbauten des Areals der ehemaligen Gur-
tenbrauerei.

Diese unterschiedlichen Siedlungsmuster stossen
auf den historischen Dorfkern. Der Kern des Betrach-
tungsperimeters besteht aus einer Blockrandbebau-
ung in sehr hoher Qualitat, welche sich in Richtung
Koniz sukzessive auflost.

Das Stationsareal ist heute mit einigen Guterschup-
pen und dem Stationsgeb&ude bebaut und stellt eine
ungenutzte Brache dar.

Es liegen jedoch auch Einzelbauten mit hoher archi-
tektonischer Qualitat und unterschiedlicher Pragung
vor:

= Reiheneinfamilienhduser Sprengerweg (Woh-
nen am Stadtrand)

= Blockrand ,Aegerter (innerstadtische Typolo-
gie)

= Wabernstock und Sahlihaus (verbliebene bau-
erliche Bauten)

= Brauereiwirtschaft

= Talstation Gurtenbahn (60er Jahre Architektur)

Stark durchgriintes Einfamilienhausquartier
Strassenraumdefinierende Bebauung
Grossformen

Hochhausstruktur

Ansatz Blockrandbebauung
Zeilenbebauung ohne Bezug zur Strasse

Denkmalpflegerisch wertvolle Bausubstanz
Offentliche Bauten

Abbildung 20: Stadtebauliche Typologien im Betrachtungsperimeter
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Potenzial- und Defizitanalyse

+

Grosszlgige Brachflachen ermdglichen eine gros-
szugige Intervention und 1. Bauetappe.

Stadtebaulich und architektonisch sind hohe Qua-
litdten auf kleinem Raum vorhanden.

Teilweise sind urbane Siedlungsanséatze vorhan-
den

Homogene Wohnquartiere in Agglomerationsar-
chitektur dominieren das Umfeld.

Insgesamt fehlt es dem Bearbeitungsperimeter an
Urbanitat aufgrund der starken Unternutzung und
der nicht strassenraumbezogenen Bebauung.

Fazit

Mit der Arealentwicklung soll mittels Erganzung und
Erneuerung ein urbanes Quartier geschaffen werden.

Die heutigen Brachflachen sollen qualitativ, mit an-
gemessener Dichte in Wert gesetzt werden und zur
Siedlungsentwicklung nach Innen beitragen.
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3.2 Nutzung

Bestandesaufnahme

Der Betrachtungsperimeter umfasst den historischen
Kern von Wabern. Dieser ist, entlang der Dorfstras-
se, auch an der Nutzung noch ablesbar. In diesem
Bereich dominieren Wohnbauten mit publikumsori-
entierten Erdgeschossnutzungen. Der alte Dorfkern
schliesst nahtlos an das neue Zentrum entlang der
Seftigenstrasse an.

Im Areal der ehemaligen Gurtenbrauerei (Quellfrisch)
konnte sich bereits nach kurzer Zeit ein kleiner Ge-
werbeanteil etablieren, welcher stetig zunimmt.

Daneben sorgen die beiden Kulturbetriebe ,Heitere
Fahne* und ,Sahlihuus”, die Schulanlagen Morillon
und Dorfschulhaus, die N&he zu Einkaufsmdglich-
keiten und die gute Erschliessung mit dem offentlichen
Verkehr fur ein attraktives Zentrum und Wohnumfeld.

Die Umsteigebeziehung zwischen Tram / S-Bahn und
der Gurtenbahn tragt zum ndétigen Publikumsverkehr
bei.

Infrastrukturbauten
EG publikumsorientiert, OG's Wohnen
Wohnen

Gewerbe
Offentliche Nutzung
Kirche

Restaurant
Kulturbetrieb
Kindertagesstatte
Parkhaus
Tankstelle

Bank

Abbildung 21: Nutzng und Dienstleistungsangebote im Betrachtungsperimeter
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Potenzial- und Defizitanalyse

+

Im Betrachtungsperimeter besteht ein hoher Anteil
an oOffentlichen Nutzungen (Schulen, Kindergarten,
Kindertagesstatte)

Die Versorgung mit Zentrumsnutzungen und kultu-
rellen Angeboten ist gut.

Ein gastronomisches Grundangebot ist vorhan-
den.

Das Brauereiareal entwickelt sich zu einem gut
durchmischten Areal.

Die Parzelle Nr. 2500 stellt eine Nutzungsbrache
an gut erschlossener Lage dar.

Das Stationsareal ist ungenutzt, schlecht erschlos-
sen und schlecht einsehbar. An publikumsbezoge-
nen Nutzungen fehlt es vollig.

Im Perimeter dominiert homogene Wohnnutzung,
resp. die Nutzungsdurchmischung ist fur diese
Lage unterdurchschnittlich.

Die gastronomischen Angebote sind zeitlich stark
eingeschrankt.

Fazit

Die Parzelle Nr. 2500 und das BLS-Areal sollen einer
heterogenen Uberbauung zugefiihrt werden.

Mit der Arealentwicklung soll die Nutzungsdurch-
mischung gefdrdert werden und ein urbanes Quartier
entstehen.
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3.3 Freiraum

Bestandesaufnahme

Im Betrachtungsperimeter dominieren private und
halboffentliche Freiraume. Stadtische, o6ffentliche
Freirdume bestehen nur im Umfeld von o&ffentlichen
Einrichtungen (Schulen, Kirche). Das Areal schliesst
jedoch fast unmittelbar ans Naherholungsgebiet Gur-
ten an.

Potenzial- und Defizitanalyse

+ Die Nahe zum Naherholungsgebiet Gurten wirkt
sich positiv auf das Wohnumfeld aus.

+ Im Morillongut wird langfristig ein &ffentlicher Grin-
raum entstehen.

+ Die Versorgung mit privaten/halbéffentlichen Frei-
raumen ist gut.

+ Die Seftigenstrasse als Achse des offentlichen
Freiraums in Wabern weist trotz dem erheblichen
Verkehrsaufkommen eine Aufenthaltsqualitat auf.

Abbildung 22: Freiraumangebot im Betrachtungsperimeter
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- Der offentliche Freiraum der Brache rund um die
S-Bahnstation ist nicht zugénglich, ohne soziale
Kontrolle und ungestaltet.

- In Wabern besteht tendenziell ein Defizit an urba-
nen, offentlichen Freiraumen.

Fazit

Es sollen private, halbéffentliche sowie 6ffentlichen-
Freirdume von hoher Qualitdt geschaffen werden.
Insbesondere soll der offentliche Raum rund um die
S-Bahnstation attraktiver gestaltet werden.

HEEEE Private Freiraume
Halboffentliche Freirdaume
Offentliche Freirdaume

R -;. N
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3.4 Motorisierter Individualverkehr

22

Potenzial- und Defizitanalyse

Bestandesaufnahme

Die Seftigenstrasse, Einfallsachse Gurbetal — Bern,
stellt das Ruckgrat der Netzerschliessung von Wabern
dar und ist mit ca. 20°000 Fahrzeugen pro Tag die am
starksten belastete Strasse der Gemeinde. Die Dorf- /
Kirchstrasse ist fur die Gemeinde Koniz eine wichtige
ortsteilverbindende Strasse (Wabern - Liebefeld - Ko-
niz). Sie weist einen durchschnittlichen taglichen Ver-
kehr (DTV) von 6400 Fahrzeugen auf. Die Dorfstrasse
verbindet die Seftigenstrasse mit der Gurtenbahn-Tal-
station / Brauereiareal und ist als Sackgasse ausge-
staltet. Die grosszligig dimensionierte Bondelistrasse
verbindet die Seftigenstrasse vom Knoten Ambassa-
dor mit der Kirchstrasse und stellt die Erschliessung
des Morillonguts dar. Die Strukturen machen ablesbar,
dass in diesem Raum einst ein Trasse fur die Umfah-
rung von Wabern und Kehrsatz angedacht war.

+ Mit der unbebauten Parzelle Nr. 2500 besteht heu-
te das Potenzial fur eine sinnvolle Erschliessung
des Stationsareals.

- Die Bahnhofstrasse hat nicht den Charakter und
auch nicht die Funktion einer Stationserschlies-
sung, sondern eher einer untergeordneten Quar-
tiererschliessung.

- Der Maander der Kirchstrasse, welcher um ein
einzelnes Gebaude (Nr. 152 bis 156) flhrt, stellt
eine Uberdimensionierte und unwirtschaftliche Er-
schliessung dar.

Fazit

Mit der Planung soll eine nutzergerechte, nachvoll-
ziehbare Stationserschliessung mit hoher Aufenthalts-
qualitat geschaffen werden.

== Hauptstrasse (Kanton)
=== Sammelstrasse (Gemeinde)

Erschliessungsstrasse
P Parkhaus

Abbildung 23: Angebot fiir den motorisierten Individualverkehr im Betrachtungsperimeter
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3.5 Offentlicher Verkehr

Bestandesaufnahme

Das Areal Station Wabern liegt in einem dichten Netz
von offentlichen Verkehrsmitteln (Bahn, Tram, Bus,
Gurtenbahn).

Das Tram Nr. 9 mit der Endstation in Wabern bedient
direkt am Knoten Dorf- / Seftigenstrasse die gut fre-
quentierte Haltestelle ,Gurtenbahn®. Die Tramlinie
fuhrt in ca. 9 Min zum Bahnhof Bern. Je nach Zielort
am Bahnhof muss noch der Fussweg aufgerechnet
werden. Die Haltestelle Sandrain ist fur das Morillon-
und Sandrainquartier von Bedeutung.

Die Linie des Ortsbus Nr. 29 Niederwangen-Wa-
bern-Lindenweg verlauft via Kirch-/ Dorfstrasse und
hat hinter dem Wabernstock eine Wendemdglichkeit,
die dem Wenden der Verdichtungskurse dient. Der
Ortsbus verbindet als Tangentiallinie Niederwangen
mit Kéniz / Liebefeld und Wabern.

Das Trasse der S-Bahn liegt am Hangfuss des Gur-
tens und schneidet sehr markant ins Gelande ein. Die
Haltestelle ist heute via Brickenabgang der Dorfstras-
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se oder Unterfihrung beim Stationsgeb&ude erreich-
bar. Die Fahrzeit Wabern — Bahnhof Bern betragt je
nach S-Bahn-Linie 9 bis 11 Minuten. Je nach Zielort
am Bahnhof Bern muss analog dem Tram der Fuss-
weg aufgerechnet werden.

Oberhalb der Bahnlinie liegt die Talstation der Gurten
bahn. Die Gurtenbahn beférdert jahrlich rund 900°000
Personen ins Naherholungsgebiet auf den Berner
Hausberg.

—— S-Bahn
—— Tram
Bus
—— Standseilbahn
ﬁ Haltestelle

Abbildung 24: Angebot des 6ffentlichen Verkehrs im Betrachtungsperimeter
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Potenzial- und Defizitanalyse

+

Die Umsteigebeziehung zwischen Tram und Gur-
tenbahn sorgt fur eine Belebung der Dorfstrasse,
insbesondere auch zu Randzeiten.

Es ist damit zu rechnen, dass mit den Arealent-
wicklungen ,Quellfrisch“, Morillon und Bahnhof
Wabern neue Bedurfnisse von Fernverkehrspend-
lern geschaffen werden, die den direkten Zugang
zur S-Bahn suchen.

Die Umsteigebeziehungen zwischen den einzel-
nen Verkehrsmitteln sind ungentigend (z.B. keine
direkte Busanbindung an die S-Bahnstation).

Die Zugange zur S-Bahnstation sind nicht wintersi-
cher und nicht behindertengerecht ausgestaltet.

Fazit

Im Zusammenhang mit dem Doppelspurausbau sollen
behindertengerechte Zugange zur S-Bahnstation und
zur Gurtenbahn geschaffen werden.

Mit der Planung soll die Mdglichkeit geschaffen wer-
den die Bushaltestelle direkt an der S-Bahnstation zu
realisieren.
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3.6 Langsamverkehr

Bestandesaufnahme

Die Verbindungen und Schulwege ins Morillon- und
Dorfschulhaus verlaufen heute entlang der Kirch- und
Dorfstrasse. Die Dorfstrasse ist eine wichtige Verbin-
dung zu den Naherholungsraumen Gurten und Aare.
Das Stationsareal bildet eine Sackgasse und ist fir
alle Verkehrsteilnehmer nur Uber die Bahnhofstrasse
oder den Brickenabgang ab Dorfstrasse erreichbar.

Die Kirchstrasse / Dorfstrasse ist Teil der regionalen
Veloroute 74 Glrbe — Sense. Auf der Seftigenstrasse
verlauft die nationale Veloroute Nr. 8 (Etappe 3 Spiez
— Bern)

Potenzial- und Defizitanalyse

+ Mit der unbebauten Parzelle Nr. 2500 besteht heu-
te das Potenzial fur eine sinnvolle Erschliessung
des Stationsareals.

- Das Areal ist fur den Langsamverkehr praktisch
nicht durchlassig. Die Hauptverbindungen fiihren
um das Areal herum.
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- Die Dorfstrasse weist ein sehr starkes Langsgefal-
le auf (bis zu 12%) und ist somit nicht vollstandig
behindertengangig.

- Es fehlt an einem direkten Stationszugang aus
dem Gurtenbuhlquartier.

Fazit

Mit der Planung soll die Anbindung der Station fur den
Langsamverkehr und die Durchléssigkeit des Areals
allgemein verbessert werden. Insbesondere sollen
das Morillongut und das Gurtenbuhl besser an die
S-Bahnstation angebunden werden.

Veloroute

Gehwege

—— Privatweg

=» Zugang Schule

@ Offentlicher Veloabstellplatz

Abbildung 25: Angebot des Langsamverkehrs im Betrachtungsperimeter
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4 Zielsetzung Masterplan

Das Areal ,Station Wabern' liegt im Schwerpunkt des
alten Dorfkerns von Wabern und soll sich mit einer op-
timal gelegten, erganzenden Struktur mit den angren-
zenden Quartieren vernetzen. Mit dem projektierten
Bahnhofumbau, einer guten Langsamverkehrsver-
netzung und einer auf die stadtebauliche Entwicklung
angelegte Erschliessung, hat das Areal grosses Po-
tential sich zu einem wichtigen Teil von Wabern zu
entwickeln.

Stadtebau

Die neue Bebauung verbindet die unterschied-
lichen Bebauungsmuster und Massstéabe zu ei-
nem neuen Bahnhofquartier.

Die neue Bebauung vermittelt durch seine Ge-
staltung eine hohe lokale Identitat und eine ei-
gene stadtebauliche Qualitat.

Die Uberbauung weist eine hohe innere Qualitat
auf. Insbesondere tragen die Aussenraume und
die inneren Geb&audeerschliessungen zu einer
hohen Aufenthaltsqualitat bei.

Die bestehenden, stark pragenden, stadtischen
Blockrandstrukturen werden erhalten und wei-
terentwickelt.

Nutzung

Die vielfaltigen Nutzungen schaffen in Wabern
eine neues Zentrum mit einer eigenen Ausstrah-
lung.

Das Areal weist eine gemischte Nutzung mit Pri-
oritat Wohnnutzung im stadtischen Kontext auf.

Grunraum / Freiraum

Der o6ffentliche Raum wird mit den vorhande-
nen und neuen Passantenstromen belebt. Der
Bahnhofplatz ist ein attraktiver Zugang zum OV
mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Ubergénge von o&ffentlichen, halbprivaten
und privaten Radumen sind klar und funktional
gestaltet.
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Verkehr

Die Erschliessungen orientieren sich am stad-
tebaulichen Muster. Die Verkehrsstréome werden
logisch gefiihrt und tragen der Bedeutung des
Ortes als Drehscheibe flr den Arbeits- und Na-
herholungsverkehr Rechnung.

Die 6ffentlichen Strassenrdume um den Bahn-
hof, Wabernstock bis zur Gurtenbahn sind im
Sinne der Koexistenz mit Tempo 20 gestaltet.
Das neue Erschliessungsnetz ist wirtschaftlich
und bendtigt so wenig Strassenflache wie mog-
lich.

Die Durchlassigkeit fur den Langsamverkehr ist
verbessert.

Licken im Langsamverkehrsnetz sind geschlos-
sen (Gurten-Wabern, Quartiere untereinander,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel).

Die Umsteigebeziehungen und die Zugénglich-
keit der verschiedenen offentlichen Verkehrsmit-
tel sind verbessert.

Der Ziel- und Quellverkehr der neuen Bebauung
belasten den uberlasteten Abschnitt der Kirch-
strasse vor der Einmindung in die Seftigen-
strasse nicht zusatzlich.

Neue Car-Abstellplatze (im Zusammenhang mit
der Gurtenbahn) sind in das stadtebauliche Nut-
zungskonzept eingeplant.
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5 Variantenfacher

5.1 Parzelle Nr. 2500

Als Bestvariante im Bereich der Parzelle 2500 er-
wies sich Variante S1 (Blockrandbebauung schmal).
Die drei Zeilenbauten werden durch eine massstabs-
getreue Erweiterung des bestehenden Blockrands
(,Aegerter”) in die Struktur eingebettet. Mit der Fort-
fuhrung der bestehenden Blockrandbebauung wird
eine Flache freigespielt, welche als Bahnhofplatz mit
Baumdach genutzt werden kann. Aussenperrons er-
setzen das bestehende Mittelperron. Der motorisierte
Individualverkehr und allenfalls der 6ffentliche Verkehr
(Linie 29) kdnnen uber die verlangerte Bahnhofstras-
se an die Station herangefuhrt werden. Ein neuer
Gewerbebau der BLS kommt im westlichen Bereich
des Stationsareals zu stehen. Im Quartier dominiert
die Wohnnutzung, erganzt mit gewerblicher Erdge-
schossnutzung. Im Innenraum der Bebauung entsteht
ein Uberschaubarer durchgriinter und ruhiger Hof.

Die nicht empfohlene Variante S2 (Blockrandbebau-
ung breit) zieht die Bebauung naher an die Geleise
heran und schafft dadurch mehr Wohnraum und einen
grésseren Innenhof. Entlang der Bahnlinie entsteht
allerdings im Schatten der Uberbauung ,Quellfrisch*
eine wenig attraktive Wohnlage. Der Bahnhofplatz
wird in den Bereich des bestehenden Stationsgeb&u-
des verschoben und fallt deutlich kleiner aus. Eine
bedeutende Aufwertung des Stationsareals wird ver-
unmaglicht.

Die ebenfalls verworfene Variante S3 (Kammldsung)
schafft mit riegelartigen Bauten ein Bebauungsmus-
ter mit wenig Bezug zum Bestand. Die Station bzw.
der Bahnhofplatz verliert auch hier an Bedeutung. Die
orthogonale Stellung zum Bahnhof hat funktionale
Nachteile (z.B. beziglich Langsamverkehrsverbin-
dungen).
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Abbildung 26: Variante S1: Blockrandbebauung schmal
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Abbildung 27: Variante S2: Blockrandbebauung breit

Abbildung 28: Variante S3: Kammldsung
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5.2 BLS-Areal

Basierend auf der Bestvariante S1 (Blockrandbebau-
ung schmal) wurden drei Varianten fir die Planung
des BLS-Gebé&udes erarbeitet. Dabei erwies sich die
Variante ,Baumdach” als Bestvariante bei welcher das
BLS-Gebé&ude an die westliche Grenze des Planungs-
perimeters verschoben wird. Der Bahnhofplatz bleibt
somit unbebaut und wird in seiner Funktion als Ver-
kehrsdrehscheibe und 6ffentlicher Platz gestéarkt.

Die beiden anderen Varianten erwiesen sich sowohl
gestalterisch als auch funktional als ungtinstig. Ge-
prift wurde eine Variante mit mehreren gewerblich
genutzten Punktbauten sowie ein zeilenartiger Gewer-
beriegel entlang der Bahnlinie. Das Ziel einer Bele-
bung der 6ffentlichen Flachen wiirde in beiden Fallen
nicht erreicht, da die Bauten selbst wichtige 6ffentliche
Flachen beanspruchen und den Passantenfluss hem-
men. Stédtebaulich wirde die Situation verklart und
die Zasur zwischen Bahnareal und Quartier wirde
verstéarkt.
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Abbildung 29:ariante B1: Punktbauten

Abbildung 31: Variante B3: Baumdach
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5.3 Exkurs: Variantenprifung Perronanlagen

Der Doppelspurausbau macht umfassende bauliche
Anpassungen der Stationsinfrastruktur notwendig.
Das Planerteam prifte neben der minimalen Anpas-
sung der heute bestehenden Struktur mit Mittelperron
auch ein Umstellung auf zwei Aussenperrons sowie
den Ersatz der bestehenden Briicke Dorfstrasse (sie-
he Tabelle).

Ein Brickenersatz misste nach den heute gultigen
Vorschriften ausgelegt werden, was automatisch zu
einer deutlichen Vergrdosserung der Durchfahrtshohe
fur die Bahn und damit zu einer Anhebung der Stras-
senfahrbahn fuhren wirde. Diese Niveaukorrektur
wirde betréchtliche Mehrkosten verursachen. Im Be-
reich der Brucke weist die Dorfstrasse bereits heute
ein Langsgefélle von ca. 12 Prozent auf. Fir Men-
schen mit einer Behinderung ist somit der Zugang zur
Talstation Gurtenbahn erschwert. Jede Anhebung der
Briicke wirde die Situation weiter verschlechtern. Da-
mit das Gefélle nicht erhdht wird, misste die gesamte
Dorfstrasse bis zur Einmindung in die Kirchstrasse
angehoben werden. Eine solche Massnahme wére mit
grossen Nachteilen fur die Liegenschaften unterhalb
der Briicke verbunden.

Bezuglich der Perronanordnung wurden sowohl Vari-
anten mit zwei Aussenperrons sowie mit einem Mit-
telperron analog der heutigen Situation gepruft. Dem
Ziel einer verbesserten Anbindung der umliegenden
Wohnquartiere entsprachen dabei die Varianten mit
Aussenperrons besser. Die heutige Struktur ist stark
auf die Anbindung an die Gurtenbahn ausgerichtet.
Die Fuhrung des Passantenstroms Uber Briicke und
Unterfiihrung ist umsténdlich. Zudem entstehen un-
Ubersichtliche Bereiche und tote Winkel, welche das
Sicherheitsempfinden negativ beeinflussen. Die Va-
rianten mit Aussenperrons (berzeugen durch Uber-
sichtlichkeit und einfache Laufwege auf Platzniveau.

Auch aus stadtebaulicher Sicht sind Aussenperrons
winschenswert. Aufgrund der reduzierten Breite der
Bahninfrastruktur entsteht eine Restflache die als
Bahnhofplatz genutzt werden kann. Der Bahnhofplatz
erhélt eine stadtebauliche Bedeutung und wird durch
die Anordnung mit Aussenperrons intensiv Uber die
ganze Lange genutzt. Bei den Varianten mit Mittelper-
ron wirde diese kleinere Restflache fast ausschliess-
lich als Verkehrsflache genutzt.
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Langerfristig (mit dem Bau der Entflechtung in Holli-
gen) wird auf Rechtsverkehr umgestellt. Damit werden
bei der Bestvariante ,Aussenperron alte Briicke* von
Belp kommende Gurtenbesucher (Fahrtrichtung Bern)
Uber den neuen Bahnhofplatz und die Dorfstrassen-
briicke zur Talstation Gurten gefiihrt. In der Gegen-
richtung (Fahrtrichtung Belp) gelangen die Gurtenbe-
sucher uber eine direkte Treppe (Seite ,Quellfrisch®)
von der Talstation auf das Perron. Die bestehende
Brucke und die Stitzmauer zum Quellfrischareal blei-
ben unverandert.

Das Quartier profitiert von der breiten Langsamver-
kehrserschliessung. Die zwei Bahnhofplatze Nord und
Sud werten den Warteraum auf. Neben der Treppe
missen die Perrons nur durch eine Personenunter-
fuhrung verbunden werden, welche die beiden Platze
in direkten Bezug setzt.

Die BLS als Besitzerin des Stationsareals zeigte sich
mit dieser Variante im Grundsatz einverstanden.
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Abbildung 32: Schema Aussenperron
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Abbildung 33: Schema Mittelperron
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Variante Mittelperron ,alte’ und ,neue‘ Dorfstrassen-Bricke
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Variante Perron 1
Mittelperron alte Briicke

Variante Perron 1*
Mittelperron neue Briicke

Breite Bahninfrastruktur

ca.22m

ca.22m

Nutzung Restfldche BLS

ca. 3'000 m2 BGF

ca. 3'000 m2 BGF

Behindertengerechtigkeit Dorfstrasse und Briicke

nicht gegeben (12%)

nicht gegeben (grosser 12%)

Behindertengerechtigkeit Bahnhofanlage und Bahnhofplatz

gegeben

gegeben

Auswirkungen auf die Liegenschaften unterhalb der
Dorfstrassenbriicke

analog heutiger Situation

Zugénglichkeit schlechter

Total Kostenschitzung inkl. MwSt. +50% (siehe Anhinge)

6.7 Mio. Fr.

9.7 Mio. Fr.

Vernetzung mit Areal

Zwischenraum, Verkehrsraum

Zwischenraum, Verkehrsraum

Charakteristik der Wegverbindungen ab Perron

Die Personen mussen die
Personenunterfiihrung nutzen oder
gehen direkt auf die Briicke

Die Personen mussen die
Personenunterfiihrung nutzen oder
gehen direkt auf die Briicke

soziale Sicherheit / Empfinden

unsichere Nischen / Engpasse

unsichere Nischen / Engpdsse

Variante Aussenperron ,alte’ und ,neue‘ Dorfstrassen-Brucke

Variante Perron 2
Aussenperron alte Briicke

Variante Perron 3
Aussenperron neue Briicke

Breite Bahninfrastruktur

ca.18m

ca.21m

Nutzung Restfliche BLS

ca. 4'700 m2 BGF

ca. 3'900 m2 BGF

Behindertengerechtigkeit Dorfstrasse und Briicke

nicht gegeben (12%)

(auch mit Lift ab Perron nicht l6sbar,

da das Gefalle bis zur Talstation

nicht gegeben (grosser 12%)

Gurtenbahn 10% oder grosser ist je

nach Abschnitt)

Behindertengerechtigkeit Bahnhofanlage und Bahnhofplatz

gegeben

gegeben

Auswirkungen auf die Liegenschaften unterhalb der
Dorfstrassenbriicke

analog heutiger Situation

Zuganglichkeit schlechter

Total Kostenschitzung inkl. MwSt. +50% (siehe Anhidnge)

5.6 Mio. Fr.

10 Mio. Fr.

Vernetzung mit Areal

Bahnhofplatz entsteht

Bahnhofplatz entsteht

Charakteristik der Wegverbindungen ab Perron

Die Personen bewegen sich
hauptsachlich auf Platzniveau

Die Personen bewegen sich
hauptsachlich auf Platzniveau

soziale Sicherheit / Empfinden

offene transparente Anlage

offene transparente Anlage
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6 Entwurf Masterplan, Zwischenergebnis und Konsolidierung

6.1 Stadtebau

Der Masterplan wurde in den drei Phasen kontinuier-
lich weiterentwicklelt. Im Folgenden werden die Ent-
wicklungschritte zur besseren Verstandlichkeit im Be-
reich Stadtebau einzeln dargestellt.

Phase |

Der bestehende Blockrand ,Aegerter wird aufgrund
seiner hohen stadtebaulichen Qualitaten sowie der
hohen baulichen Dichte in seinem Bestand belassen
und bildet fur die nachfolgenden baulichen Entwick-
lungen des gesamten Areals Station Wabern die kon-
zeptionelle, stadtebauliche Grundlage.

Basierend aud der Bestvariante S1 entwickelt eine
neue Blockrandbebauung den bestehenden Block-
rand ,Aegerter’ sinnvoll weiter und ermdglicht die
Einbindung der bestehenden Zeilenbauten. Der neue
Blockrand gibt dem Areal Station Wabern den nétigen
Handlungsspielraum zur Bildung von 6&ffentlichen, hal-
béffentlichen und privaten Freirdumen und bindet in
Verlangerung der Bondelistrasse die neue Bahnhof-
strasse logisch in das Quartiergeviert ein. Diese ur-
bane Bebauung bildet ab Héhe Bondelistrasse den
Auftakt zum alten Ortskern von Wabern. Der neue

Blockrand wird von der neuen Bahnhofstrasse aus er-
schlossen und die bestehende Erschliessungsschlau-
fe der Kirchstrasse wird aufgehoben.

Der Bahnhofplatz mit seinen vielféltigen Nutzungs-
Uberlagerungen ist aufwartskompatibel und wird zur
attraktiven Drehscheibe fir den Langsamverkehr so-
wie den offentlichen Verkehr. Mit einem Baumdach
entlang des Perron-Nord bildet er einen angemesse-
nen Freiraum gegeniiber der dominierenden Stitz-
mauer und der Grossform der Uberbauung Quellfrisch.
Uber die neue Personenunterfiihrung sowie einen
neuen Personenabgang von der Dorfstrassen-Briicke
wird das Perron Siid erschlossen. Die Uberbauung
des ehemaligen Brauereiareals definiert hier einen
Bahnhofplatz Stid, welcher das Quartier Gurtenbihl
Uber eine Langsamverkerhsverbindung tber die Par-
zellen der Liegenschaften Kirchsstrasse 130-136 an-
bindet.

Das neue BLS-Gebaude im Westen der Station wird
Uber die Nord- und Stirnseite direkt ab der neuen
Bahnhofstrasse, resp. dem Bahnhofplatz erschlossen.
Das Volumen kann in Assoziation mit den Gewerbe-
bauten im ,Quellfrisch Areal gelesen werden.

Die bestehende Brauereiwirtschaft wird auf Hohe der
nordlichen Baulinie des Blockrand ,Aegerter’ verscho-

Abbildung 34: Entwurf Masterplan, Stand August 2013 Phase |
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ben und bildet einen klaren Auftakt des Areals Station
Wabern aus Richtung Norden. Der bestehende Saal-
bau mit Bihnenhaus und Anbau weicht einem Neu-
bau, welcher zwischen der ehemaligen Brauereiwirt-
schaft einen neuen Terrassenbereich definiert.

Phase Il

Aufgrund der erfolgten Stellungnahmen wurde der
Entwurf des Masterplans angepasst, bereinigt und
verfeinert. Insgesamt wurde dabei die Dichte redu-
ziert, um das Freiraumangebot steigern sowie wich-
tigen Anliegen aus den Grundeigentiimergesprachen
entgegenkommen zu kdénnen.

Insbesondere wurde der neue Blockrand zu Gunsten
einer unabhangigen etappierten Bauweise in vier Bau-
korper aufgeweicht, welche sich Uber eingeschossige
Verbindungsbauten miteinander verbinden.

Die Erschliessung fur Parzelle Nr. 2500 erfolgt von der
neuen Bahnhofstrasse aus. Die 06stlichen Parzellen
werden neu jedoch Uber die auf eine Stichstrasse zu-
riuckgebaute Erschliessungsschlaufe der Kirchstrasse
erschlossen. Dadurch entsteht im Innenhof zusatzli-
cher, hochwertiger Raum fur Spiel- und Aufenthalts-
bereiche.

Die bestehenden Zeilen der 8stlich liegenden Parzel-
len werden auf Punktbauten reduziert, welche dem
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bestehenden Bau im Hof des Blockrand-Ansatzes
,Aegerter’ entsprechen. Dadurch kann Freiraum im
Umfang der Flache der nétigen Spielflache nach kan-
tonalem Baugesetz geschaffen werden.

Das neue BLS-Gebaude wurde im Bereich des Bahn-
hofplatzes zur stéadtebaulichen Akzentuierung um ein
Geschoss auf vier Vollgeschosse erhoht. Der hinte-
re Bereich des Gebaues wurde in seiner Hohe diffe-
renziert gestaltet. Damit figt sich das Geb&ude ins-
gesamt besser in den Bestand und das neue Areal
Staion Wabern ein.

Die Anbindung des Gurtenbuhl-Quartiers wurde auf
eine Fussgangeranbindung reduziert und wird neu
entlang der Parzellengrenze gefihrt.

Die Brauereiwirtschaft wurde mit dem verfuigten kanto-
nalen Bauinventar neu als ,schiitzenswert' eingestuft.
Ein Abbriss des Saalbaus mit Bihnenhaus ist damit
nicht mehr mdoglich. Der Masterplan sieht neu nur
noch im Bereich des Bihnenhauses und des Anbaus
einen Bereich flr einen neuen Anbau vor, welcher sich
jedoch klar der bestehenden Baute der Brauereiwirt-
schaft unterordnet.
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Abbildung 35: Uberarbeiteter Masterplan, Stand April 2015, Phase I
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Phase IIl - konsolidiertes Schlussergebnis

Aufgrund des verwaltungsinternen Mitberichtverfah-
rens, der Vernehmlassung der Bau- und Planungs-
kommission und Gesprachen mit dem Wasserverbund
Region Bern wurde der Masterplan weiter bearbeitet
und optimiert:

Insgesamt wurde der neue Blockrand als zu massiv
empfunden und die innere Durchwegung als mangel-
haft kritisiert. Aus diesem Grund wurde der Blockrand
auf prazis gesetzte Einzelbauten reduziert, welche die
minimal nétigen Raumkanten definieren und den Kon-
zeptansatzes des Blockrandes immer noch schlissig
ablesen lassen. Dies gelingt insbesondere Aufgrund
von zwei Winkelbauten welche den neuen Blockrand
im Suden abschliessen. Aufgrund des pragenden ge-
genlbers des neuen BLS-Geb&udes gelingt dies auf
Parzelle Nr. 2500 bereits mit einem eingeschossigen
Anbau.

Durch den 6stlichen Winkelbau kann auf die ebenfalls
kritisierten Hofbauten verzichtet werden. Dadurch
kann ein attraktiver, durchgriinter Innenhof geschaf-
fen werden, welcher bei einer angemessenen Dichte
grossen Handlungsspielraum fur attraktive Aufent-
halts- und Spielbereiche bietet.
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Vertieft Uberpruft wurden zuséatzlich die Grundeigen-
tumsverhaltnisse. Das vorliegende Konzept bedingt
geringflgige Landumleungen, aus welchen jedoch fir
die betroffenen Landeigentimer grossen Nutzen so-
wie einfachere Parzellenformen resultieren.

Wird eine Neuorganisation des Areals Station Wa-
bern im vorliegenden Ausmass angestrebt, missen
die Wasserleitung des Wasserverbundes Region
Bern, ein Abwasserkanal sowie die Sauberwasser-
leitung des Gurtenbachs verlegt werden. Im Bereich
des BLS-Gebaudes wird dies kurzfristig nétig sein.
Im Bereich der bestehenden Uberbauung im Osten
von Parzelle Nr. 2500 kann dies auch erst langfristig
erfolgen. Die Koordination zwischen Hoch-, Tief- und
Werkleitungsbau muss jedoch im weiteren Verfahren
stufengerecht weitervertieft werden.

Gemass Stellungnahme der Kantonalen Denkmal-
pflege kann der heutige Anbau an das Biihnenhaus
der ehemaligen Brauereiwirtschaft voraussichtlich
abgerissen werden. Der sudliche Anbau an die Brau-
ereiwirtschaft wurde entsprechend reduziert. Ein-
gehend diskutiert wurde der Umgang mit dem nicht
geschitzten Terrassenbereich der Brauereiwirtschaft.
Das heutige Zusammenspiel zwischen dem Hauptbau
der Brauereiwirtschaft, den Anbauten der ehemaligen
Kegelbahn und der Toiletten sowie der sich gegen die

Abbildung 36: Konsolidierter Masterplan, Stand Dezember 2015, Phase I
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Dorfstrasse hin 6ffnenden Terrasse wurde aus Sicht
der Kantonalen Denkmalpflege und der Gemeinde als
sehr stimmig erachtet. Bauliche Massnahmen hétten
allesamt unvertragliche Auswirkungen auf den hohen
Situationswert. Der Masterplan verzichtet deshalb in
diesem Bereich auf Massnahmen.

Fiur das BLS-Areal bildet der Masterplan ab der nérd-
lichen Perronkante Perron-Nord, das Bauprojekt des
Doppelspurausbaus der BLS Netz AG ab. Alle ent-
sprechenden Elemente werden nicht nicht Bestandteil
der kiinftigen ZPP Nr. 2/4 ,Areal Station Wabern‘ son-
dern Bestandteil des Plangenehmigungsverfahrens
gemass Eisenbahngesetz der BLS Netz AG sein.

Etappierung

Als einzelne Etappierungseinheiten definiert der Mas-
terplan folgende Elemente:

a) Doppelspurausbau BLS Netz AG

b) Erschliessung neue Bahnhofstrasse/ Bahnhofplatz
und Aufhebung Erschliessungsschlaufe Kirch-
strasse

c) sUberbauung Parzelle Nr. 2500

d) Neubau BLS Netz AG

e) Uberbauung Kirchstrasse 152-168
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Mit dem voraussichtlichen Baubeginn auf Anfang 2018
wird der Startschuss fir die bauliche Entwicklung der
Doppelspurausbau der BLS Netz AG sein. Da zwi-
schen Doppelspurausbau und neuer Bahnhofstrasse
grosse Synergien bestehen (Erschliessung Stations-
areal, Anschluss neue Personenunterfiihrung), sollten
die beiden Etappierungselemente gemeinsam oder
zumindest zeitnah realisiert werden. Fir das weitere
Verfahren ist damit fir die Gemeinde die Projektierung
der neuen Bahnhofstrasse sowie die Sicherung der Fi-
nanzierung voranzutrieben.

Der Realisierungshorizont aller anderen Etappe-
neinheiten ist theoretisch frei wahlbar, kann aber bei
zeitgleicher/ -naher Realisierung mit der Startetappe
wichtige Synergien nutzen. Insbesondere die Etappie-
rungslemente c) und d) setzen den Masterplan bereits
grossmehrheitlich um. Aus Sicht der Gemeinde ist fir
die gesetzte Zielerreichung des Masterplans damit die
Realisierung der Etappenelemente a) bis d) prioritér.

Hohenstaffelung

Die aufgeloste Blockrandbebauung soll maximal vier
Vollgeschosse aufweisen. Damit passt sich die neue
Bebauung dem bestehenden Blockrandansatz an und
generiert eine dem Ort entsprechende Dichte.

Abbildung 37: Masterplan mit geplanter Etappierung
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Trotz grosser Baullicken und Brachflachen setzt
die Arealentwicklung aufgrund des starken stad-
tebaulichen Kontextes zum préagenden Bestand
(Blockrandansatz ~ ,Aegerter,  Brauereiwirtschaft,
Uberbauung Kirchstrasse 152-168) eine massstab-
liche, differenzierte Bauweise voraus. Verstarkt wird
dieses Bedurfnis durch die vorliegende Topografie des
Areals (die Hohendifferenz Bahnhofplatz-Kirchstrasse
betragt 7.0 m). Die minimal und maximal zulassige
Dichte wurde deshalb so gewahlt, dass hierfur geni-
gend Handlungsspielraum besteht. Fur Bauten Quer
zur Hangneigung ist ab einer gewissen Gebaudelange
eine Hohenstaffelung zwingend.

Aus stadtebaulicher Sicht sind Akzentuierungen in Be-
zug auf eine maximale Héhe von vier Vollgeschossen
im den Bereichen Bahnhofplatz und Ecke Kirchstras-
se / neue Bahnhofstrasse notwendig:

Der Neubau der BLS Netz AG prégt im Bereich neue
Bahnhofstrasse/ Bahnhofplatz raumwirksam mit vier
Vollgeschossen den Beginn des neuen Bahnareals
und reduziert sich gegen Westen auf eine Hohe von
zwei- bis drei Vollgeschossen. Damit nimmt das Ge-
b&aude Ruicksicht auf die bestehende Uberbauung und
vermittelt stadtebaulich zwischen Bahnareal, Bestand
und dem pragenden Gegenlber des Areals Gurten-
brauerei.

Als Auftakt des neuen Stationsareals und dem Verlauf
der Kirchstrasse sowie der neuen Bahnhofstrasse in
Verlangerung der Bondelistrasse, bekommt die Ecke
Kirchstrasse/ neue Bahnhofstrasse réaumlich einen
hohen Stellenwert. Eine pragende Eckausbildung mit
vier Vollgeschossen ist hier zwingend.

Entlang des Bahnhofplatzes sind vier Vollgeschosse
winschenswert, aufgrund des préagenden Neubaus
der BLS aber nicht zwingend. Augenmerk ist hier ins-
besondere auf einen minimalen Anteil an 6ffentlichen
Nutzungen mit Gewerbe, Verkauf und Resaturation zu
legen. Dies gilt auch fur die vorgemerkten Bereiche fiir
stéadtebauliche Akzentuierungen.
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Abbildung 38: starker stadtebaulicher Kontext zwischen
Blockrandansatz (rot) und Arealentswicklung (blau)

Abbildung 39: pragende Eckausbildung Kreuzung

Kirchstrasse/neue Bahnhofstrasse (rot). Akzentuierung
Bahnhofplatz (blau).

Abbildung 40: Hohenstaffelung der Hauptbauten, wel-
che quer zur Hangneigung liegen.
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Schemaschnitte

Die Schemaschnitte verdeutlichen die Einpassung
der Neubauten ins Terrain und zeigen die Raume zwi-
schen den Gebauden auf. Die Hohen der Neubauten
des Stationsareals befinden sich in etwa auf Héhe des
Sockels der Quellfrisch-Bebauung (+0.80 m).

An der Kirchstrasse liegt die Bebauung beinahe zwei
Geschosse tiefer als am neuen Bahnhofplatz (-7.0 m).
Die neue Bahnhofstrasse weist bis auf Niveau Bahn-
hofplatz eine maximale Steigung von 6% auf und ist
damit behindertengerecht, optimal fir den Langsam-
verkehr und fuhrt zudem direkt an die neue Personen-
unterfuhrung.

BLS
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Kirchstrasse
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Abbildung 41: Querschnitt neue Personenunterfiihrung, Blickrichtung West
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Abbildung 42: Querschnitt Bahnhofplatz, Blickrichtung West
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Abbildung 43: Langsschnitt Neubau BLS Netz AG, Blickrichtung Nord
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6.2 Nutzung

Das neue Areal Station Wabern soll mit einem durch-
mischten Nutzungsangebot seine Aufgaben als Bahn-
hofquartier wahrnehmen.

Stadtisches Wohnen mit hoher Wohnqualitat soll vor-
rangig mit publikumsorientierten Nutzungen ergéanzt
werden.

Ein minimales marktfahiges Angebot von Nicht-Wohn-
nutzung ist dabei planungsrechtlich festzulegen.

Der Schwerpunkt der Nutzung der Obergeschosse
liegt bei der Wohnnutzung, erganzendes ruhiges Ar-
beiten wie Buros, Arztpraxen und dergleichen sind
denkbar. Inwiefern Wohnnutzung in den Oberge-
schossen des Neubaus der BLS Netz AG vertraglich
ist (insbesondere NISV), muss im weiteren Verfahren
noch vertieft geprift werden.

Publikumsorientierte Nutzungen (Verkauf, Gastrono-
mie, Dienstleistung usw.) sind vorrangig in den Erd-

W publikumsorientierte Nutzungen zwingend
I publikumsorientierte Nutzungen/ Gewerbe/ Wohnen maglich

= Koordination Wasserleitung WVRB
m====_Koordination Abwasserkanal

Abbildung 44: Schema Erdgeschossnutzungen
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geschossen erwinscht. In den raumrelevanten Eck-
bereichen mussen zwingend publikumsorientierte
Nutzungen untergebracht werden. In den Ubrigen Be-
reichen sind auch Erdgeschoss-Wohnungen denkbar.
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6.3 Verkehr / Erschliessung

Die Haupterschliessung soll fir samtliche Verkehr-
strager (motorisierter Individualverkehr, Langsamver-
kehr und allenfalls Ortsbus) Uber den neuen Stras-
senabschnitt in der Verlangerung der Bondelistrasse
erfolgen, welcher (iber die Station Wabern mit der
bestehenden Bahnhofstrasse verbunden wird. Die
Dorfstrasse wird im Rahmen der geplanten Sanierung
als Langsamverkehrsachse zwischen Tramstation
und Talstation Gurtenbahn aufgewertet.

Motorisierter Individualverkehr miV

Die neue Bahnhofstrasse soll der westlichen Grenze
der Parzelle 2500 folgen. Der westliche Anschluss
der Erschliessungsschleife Kirchstrasse wird zwecks
einer Ubersichtlicheren, effizienteren Verkehrsfiihrung
westseitig aufgehoben und als Sackgasse ausgestal-
tet. Dabei wird zwischen den Baufeldern die Mdg-
lichkeit zur Erstellung von Einstellhallenzufahrten,
Wendemdglichkeiten und privaten oberirdischen Be-

—_ Te—
— Tempo 20
Hauszufahrt Tempo 20 (Gegenverkehr)
=== 7u-/ Wegfahrt Areal
Zu-/ Wegfahrt Autoeinstellhallen
WD  offentliche Parkplatze
[ mégl. private Parkplétze
=== Pparkplatze Reisecar
Gurtenparking
D Wendeanlage
== Koordination Wasserleitung WVRB

=== Koordination Abwasserkanal

Abbildung 45: Schema miV
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sucherparkplatzen in Verbindung mit attraktiven Auf-
enthaltsbereichen geschaffen.

Oberirdische Besucherparkplatze sollen jeweils pa-
ketweise entlang der neuen Bahnhofstrasse angeord-
net werden.

Fur die Bedirfnisse der Gurtenbahn sind neue
Car-Parkplatze im Raum der bestehenden Bahnhof-
strasse und im Bahnhofplatz vorgesehen.

Generell ist die Erschliessung des Stationsareals als
Begegnungszone (Tempo 20) im Sinne der Koexis-
tenz geplant.
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Anbindung Langsamverkehrsnetz

Mit der neuen Bahnhofstrasse, dem Bahnhofplatz, der
neuen Personenunterfiihrung und einer Verbindung
sudlich entlang der Bahn im Rahmen des Bahnpro-
jekts kann fur den Fuss- und Veloverkehr eine umfas-
sende Vernetzung des Stationsareals mit den umlie-
genden Quartieren gewahrleistet werden.

Durch das geplante Tempo 20-Regime weisen die
neuen Strassenrdume eine hohe Sicherheit kombi-
niert mit einer hohen Aufenthaltsqualitat auf.

Im Weiteren lasst die Uberbauung des Masterplans

genugend Handlungsspielraum fir eine attraktive, er-
ganzende private innere Durchwegung.

Behindertengerechter Zugang zur Gurtenbahn

Der heutige Zugang der Gurtenbahn ist durch die Stei-
gung im Bereich Dorfstrassenbriicke mit 12.5% nicht
Behindertengerecht.

offentliche Fussverbindungen
© o offentliche Veloverbindungen
@ offentiiche Veloabstellplatze
=== Koordination Wasserleitung WVRB
==K oordination Abwasserkanal

Abbildung 46: Schema LV
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Durch die neue Aussenperronanlage und die neue
Personenunterfihrung mit dem neuen Personenauf-
gang Sud auf das sudliche Ende der Dorfstrassenbru-
cke, kann dieser steile Bereich umgangen werden.

Die Erschliessung geméass Masterplan wertet damit
auch den o6ffentlichen Zugang zur Gurtenbahn erheb-
lich fur alle Mobilitdtsbehinderte auf.
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Offentlicher Verkehr

Mit der Sanierung der Kirchstrasse wird die heute ver-
setzt angeordnete Haltestelle Morillon der Linie 29 zu-
sammengefasst.

Durch die neuen Aussenperronanlagen wird der 6f-
fentliche Raum Uber den neuen attraktiven Bahnhof-
platz und die neue Personenunterfiihrung optimal an
die Bahninfrastruktur angeschlossen.

Der neue Bahnhofplatz wird direkt mit Bushaltekanten
ausgestattet. Diese gewdahrleisten vorerst einen allfal-
ligen Bahnersatzbetrieb. Der Bahnhofplatz ist damit
auch aufwartskompatibel, falls langerfristig eine Bus-
haltstelle der Linie 29 eingerichtet werden soll. Dies
wirde die Umsteigebziehungen zusatzlich erheblich
attraktivieren.

[ Talstation Gurtenbahn
‘@mm BLS Doppelspurausbau, Gleisachse D [} i
[ BLS Doppelspurausbau, Station Wabern
@ Ortsbusnetz mit Haltestelle

@ Orsbusnetz Entlastungskurs

@l Tramnetz mit Haltestelle

= Koordination Wasserleitung WVRB

=== Koordination Abwasserkanal

Abbildung 47: Schema 6V
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6.4 Freiraum
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Aussenraume Blockrand

Bahnhofplatz

Mit dem Bahnhofplatz und seinem Baumdach wird ein
neuer stadtischer Freiraum geschaffen, welcher mul-
tifunktionale Nutzungen wie Begegnung, Langsam-
verkehr, marktahnliche Angebote, offentlicher Ver-
kehr etc. erlaubt. Als grossflachiger Zwischenraum
zwischen den Arealen Gurtenbraurei und dem neuen
Stationsareal, vermag das Baumdach die ndtige Ruhe
und Ordnung zu schaffen und zwischen den einzelnen
stadtebaulichen Siedlungstypen zu vermitteln.

Strassenraume

Durch das Tempo 20-Regime sowie den abwechselnd
versiegelten Flachen der angrenzenden publikumso-
rientierten Nutzungen und den durchgriinten Flachen
von angrenzder Wohnnutzung im Erdgeschoss ent-
stehen abwechslungsreiche Strassenrdume mit hoher
Aufenthaltsqualitat und sozialer Sicherheit.

=)

QJLL

© © Baumdach

I grossere Spielflache
halbéffentliche Aussenraume
private Aussenraume
Krautsaum

@@ Pflanzbereich Hochstammbaume
= Koordination Wasserleitung WVRB

=== Koordination Abwasserkanal

Abbildung 48: Schema Freiraum

Durch die Blockrandtypologie, welche die neuen
baulichen Entwicklungen am den Rand der Entwick-
lungsbereiche platziert, entsteht im Innern ein ruhiger,
grosszigiger Aussenraum, welcher gentihend Hand-
lungs- und Gestaltungsspielraum fur attraktive private
Aussenraume, Platzbereiche fur Aufenthalt und die
gemass kantonalem Baugesetz geforderte grossere
Spielflache bietet.
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7 Weiteres Vorgehen

7.1 Planungsinstrumente

Der Masterplan ,Areal Station Wabern® bildet die kon-
zeptionelle Grundlage flur den Erlass der grundeigen-
tumerverbindlichen besonderen Vorschriften zum Nut-
zungsplan der Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 2/4
,Areal Station Wabern. Die Beschlussfassung der ZPP
liegt in der Kompetenz der Stimmbevdlkerung.

Als Umsetzungshilfe fir die Ausarbeitung der nach-
folgende Uberbauungsordnung, resp. Teil-Uberbau-
ungsrdnungen wurde aus dem Masterplan das Be-
bauungs- und Erschliessungskonzept abgeleitet. Das
Konzept macht Aussagen zur Nutzungsart, zu den
wichtigsten stédtebaulichen Rahmenbedingungen,
zum Freiraum und zu den Erschliessungsgrundsat-
zen und soll im Rahmen der Erarbeitung der (Teil-)
Uberbauungsordnungen als Grundlage beigezogen
werden. Das Bebauungs- und Erschliessungskonzept
wird vom Gemeinderat beschlossen und ist fir die Ge-
meindeverwaltung verbindlich.

7.2 Offentlichkeitsarbeit

Nebst den Grundeigentimergespréachen der Phase Il
wurde am 01. September 2015 fur alle von den Pla-
nung betroffenen Grundeigentiimerinnen sowie die
betroffenen Quartierleiste Wabern-Leist und Gurten-
buhl-Leist eine Informationsveranstaltung durchge-
fuhrt.

Die Offentlichkeit wird im Herbst 2017 im Rahmen der
offentlichen Mitwirkung zur ZPP Nr. 2/4 ,Areal Station
Wabern* Gelegeheiteit zur Meinungsausserung ha-
ben.

7.3 Vertiefungsarbeiten

Der Masterplan zeigt bereits im Vorfeld der 6ffentli-
chen Mitwirkung auf, welche Vertiefungsarbeiten im
weiteren Verfahren zu leisten sind. Dies betrifft insbe-
sondere:

= In Bezug auf die Projektierung/ Finanzierung
Klarung nétiger und sinnvoller Landumlegun-
gen (Bereich neue Bahnhofstrasse, Parzelle Nr.
2500 und Uberbauung Kirchstrasse 152-168);

= In Bezug auf die Projektierung/ Finanzierung
Klarung nétiger und sinnvoller Leitungsumle-
gungen (Abwasserkanal Gemeinde, Sauber-
wasserleitung Gurtenbach und Leitung Wasser-
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verbund Region Bern);

Klarung des massgebenden Abstands gemass
NISV des neuen Gebaudes der BLS Netz AG;
Klarung eines vetraglichen, zulassigen Wohnan-
teils im neuen Gebé&ude der BLS Netz AG.
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