
Zone mit Planungspflicht ZPP
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N
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Direktion Planung + Verkehr

Planungsabteilung

Landorfstrassse 1

3098 Köniz

Köniz, Der Gemeindeplaner

Nutzungsplan, Plan Nr. 35 (Auszug)

Das Dossier beinhaltet: Weitere Unterlagen:
- Nutzungsplan (Auszug) - Raumplanungsbericht
- Besondere Vorschriften - Mitwirkungsbericht

- Bebauungs- und Erschliessungskonzept
- Modell

Mitwirkung

Änderung der Baurechtlichen Grundordnung

Ordentliches Verfahren nach Art. 66 Abs. 2 BauG

1 : 2'000 | 84 x 30 | 22. Januar 2020

Arial; -0.6 pt

« »
 

bestehend

neu

Besondere Zonen

Perimeter Nutzungsplanänderung

VS

Überbauungsordnung nach Art. 88f BauG ÜO

Gebiete, Bauklassen, Bau- und Nutzungsbestimmungen

Nummer der Überbauungsordnung, (Statistikkreis/Nummer)2/03

Wald

BauklasseIIIa

Begrenzung von Gebieten (Bauklassen, ÜO, ZPP)

Zonennummer (ZPP), (Statistikkreis/Nummer)8/6

Nummer der Überbauungsordnung innerhalb einer ZPP
(Statistikkreis/Nummer)

2/09

Verbindliche Waldgrenze gemäss Art. 10 Abs. 2 WaG

Verkehrszone Strasse

Legende

Nutzungszonen

Wohnzone W

Wald

Verbindliche Waldgrenze gemäss Art. 10 Abs. 2 WaG

Anmerkung:
In beiden Nutzungsplandarstellungen (bestehend und neu) ist der Nutzungsplan 
gemäss Revision der Ortsplanung 2018 dargestellt, obwohl zum Zeitpunkt der 
Mitwirkung für diesen Plan noch keine Genehmigung vorliegt.

Hinweise

Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Köniz, Der Gemeindeschreiber

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Präsidentin Der Gemeindeschreiber

Beschlossen durch die Stimmberechtigten am T. Monat JJJJ
mit X'XXX ja / X'XXX nein

Beschlossen durch das Parlament am T. Monat JJJJ

Beschlossen durch den Gemeinderat am T. Monat JJJJ

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 12. Februar bis 13. März 2020

Vorprüfung vom T. Monat JJJJ

Publikation im Anzeiger von Bern vom T. Monat JJJJ
Publikation im Amtsblatt vom T. Monat JJJJ
Öffentliche Auflage vom T. bis T. Monat JJJJ

Einspracheverhandlung am
Erledigte Einsprachen X
Unerledigte Einsprachen X
Rechtsverwahrungen X
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ZPP 8/6 «Spühli»
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Zone mit Planungspflicht 8/6 «Spühli»
Beschreibung

Schlüsselthemen

Termine

Im Rahmen eines von der Grundeigentümerin in Auftrag gegebenen Studienauftrags 
wurde ein städtebauliches Konzept für eine gut in die Umgebung eingebettete Neu-
bebauung des Areals erarbeitet. Die Typologie (Punktbauten oberhalb, Zeilenbauten 
unterhalb des Spühlirains) und die Anzahl Gebäude werden beibehalten. Die neue 
Wohnüberbauung soll zugunsten einer guten sozialen Durchmischung ein differen-
ziertes Wohnangebot aufweisen. Gemeinschaftsräume mit Bezug zum angrenzenden 
Aussenraum sollen zur Förderung der sozialen Interaktion und der siedlungsinternen 
Nachbarschaft beitragen.

 ▪ Siedlungsentwicklung nach Innen
 ▪ Zusammenarbeit mit Grundeigentümerin
 ▪ Ersatzneubau
 ▪ Aufzonung

Studienauftrag Städtebau Oktober 2018 bis Mai 2019
Mitwirkung 12. Februar bis 13. März 2020
Öffentliche Auflage 24. Februar bis 27. März 2023
Genehmigung/Inkraftsetzung 3. Quartal 2024

Abb. 1: Orthofoto Abb. 2: Nutzungsplan

Abb. 3: Modell Studienauftrag



Abb. 4: Visualisierung

ZPP 8/6 «Spühli»
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Eckdaten Alt NeuStand: Volksabstimmung

Zone / Bauklasse

Arealfläche m2

Geschossfläche oberirdisch GFo

Einwohner

Arbeitsplätze

Raumnutzungsdichte (RN/ha)

Anzahl Wohnungen

Wohnungsbelegung Person / Whg

Wohnungsspiegel Studio
 2.5 Zi
 3 / 3.5 Zi
 4 / 4.5 Zi
 grösser 5 Zi

Wohnungsgrösse Studio
 2.5 Zi
 3 / 3.5 Zi
 4 / 4.5 Zi
 grösser 5 Zi

ÖV-Güteklasse

Anzahl PP

Freiraumkonzept

Energie

UeO

16 569

10 900

289

2

210

126

2.29

-
-
90
36
-

-
-
70 m2

80 m2

-

B

67

-

-

ZPP

16 569

25 500

477

-

360

227

2.1

9
56
85
65
12

40-50 m2

50-65 m2

65-85 m2

85-105 m2

105-125 m2

B

114

noch offen

Reduktion gewichte-
te Gesamtenergieef-
fizienz um 15 %


