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Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Köniz, Der Gemeindeschreiber

Die Präsidentin Der Gemeindeschreiber

Genehmigungsvermerke

Vorprüfung vom 29. März 2019

Publikation im Anzeiger von Bern vom 20. Januar 2020
Öffentliche Auflage vom 21. Januar bis 19. Februar 2021

Einspracheverhandlung am
Erledigte Einsprachen 
Unerledigte Einsprachen 
Rechtsverwahrungen 

Beschlossen durch den Gemeinderat am 

Art. 19 UeVPrivatweg in öffentlicher Nutzung

Wirkungsbereich der Teil-Überbauungsordnung Art. 2 UeV

Baubereich für oberirdische Hauptbauten Art. 8 UeV

Art. 16 UeV

Öffentlich zugänglicher Aussenraum Art. 17 UeV

Siedlungsinterner Aussenraum Art. 18 UeV

Maximale Anzahl Vollgeschosse (VG) und maximale Fassadenhöhe (FH)4 VG
FH 14.00 m

Baubereich für unterirdische Bauten (äussere Kante)

Anschluss an die Schwarzenburgstrasse Art. 21 UeV

Abzubrechende Bauten und Anlagen

Abwasserhauptsammelkanal der Gemeinde Köniz Art. 26 UeV

Einstiegsschacht der Gemeinde Köniz

Oberirdischer Kurzzeitparkplatz nach BGK Schwarzenburgstrasse, bestehend / aufzuhebenPP

249

Art. 26 UeV

Bezugspunkt Vermassung

Vermassung3.00

Öffentlicher Aussenraum

Baubereich für Fassade Art. 9 UeV

Art. 10 / Art. 11 UeV

PP

Stele nach BGK Schwarzenburgstrasse, bestehend / aufzuheben

Veloroute (gem. kant. Sachplan Veloverkehr)

Koordinate (Pt.)

/

1

Bereich für oberirdische Autoabstellplätze Art. 23 UeV

Süd

Festlegung

Hinweis

Legende

PP

Art. 8 UeV

2'598'386.94 1'197'095.562
2'598'379.34 1'197'080.243
2'598'343.444 1'197'098.11
2'598'337.70 1'197'084.215

6 2'598'351.17 1'197'077.50
7 2'598'342.84 1'197'057.39

2'598'328.98 1'197'063.13
2'598'353.86 1'197'076.17

8
9

10 2'598'372.66 1'197'066.81
2'598'367.2511 1'197'055.94

12 2'598'348.68 1'197'063.64
13 2'598'326.76 1'197'058.10
14 2'598'345.82 1'197'050.21
15 2'598'340.73 1'197'037.90
16 2'598'321.60 1'197'047.42
17 2'598'351.46 1'197'055.99
18 2'598'364.58 1'197'050.56
19 2'598'354.78 1'197'030.90
20 2'598'343.42 1'197'036.56
21 2'598'348.48 1'197'122.13
22 2'598'389.90 1'197'101.51
23 2'598'350.65 1'197'022.61
24 2'598'317.56 1'197'042.79

2'598'353.3525 1'197'122.13
26 2'598'384.14 1'197'108.59
27 2'598'381.47 1'197'103.22
28 2'598'351.06 1'197'116.58
29 2'598'379.50 1'197'099.26

31 2'598'342.38 1'197'095.57
32 2'598'378.37 1'197'077.67
33 2'598'375.86 1'197'072.69

35 2'598'369.88 1'197'061.21

37 2'598'318.76 1'197'042.03

1'197'113.962'598'349.981
y-Koordinatex-KoordinatePt.

2'598'372.5736 1'197'059.87

2'598'390.92 1'197'078.9030

2'598'378.33 1'197'071.4734
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Teil-Überbauungsordnung «La Plaza»
Beschreibung

Schlüsselthemen

Termine

Im August 2017 ist die Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 5/10 «Zentrum Köniz Nord» 
in Kraft getreten. Die Teil-Überbauungsordnung «La Plaza» ist nun der erste Baustein 
hinsichtlich der Realisierung der neuen Nutzungspotenziale gemäss ZPP. Die Planung 
sieht vor, die bestehenden Liegenschaften (Denner und Tankstelle Rudi Rüssel) durch 
eine verdichtete Neuüberbauung zu ersetzten und bestehende Defizite im und um das 
Areal zu beheben. So wird beispielsweise die Durchlässigkeit für den Fussverkehr stark 
verbessert und die Anlieferung für den Detailhandel ins Gebäudeinnere verlegt. Die Neu-
überbauung weisst eine Tankstelle, Verkauf- und Dienstleistungsnutzung im Ergeschoss 
sowie Wohnnutzung in den darüber liegenden Geschossen auf. Das Zentrum von Köniz 
erfährt durch die Neuüberbauung eine städtebauliche sowie funktionale Aufwertung.

 ▪ Siedlungsentwicklung nach Innen
 ▪ Mischnutzung Arbeiten und Wohnen
 ▪ Ersatzneubau

Vorprüfung 1. Quartal 2019
Öffentliche Auflage 1. Quartal 2021
Genehmigung/Inkraftsetzung 3. Quartal 2021

Abb. 1: Orthofoto Abb. 2: UeO-Plan

Abb. 3: Perspektive Vorprojekt
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Abb. 4: Weisses Modell
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Eckdaten Alt NeuStand: öffentliche Auflage

Zone / Bauklasse

Arealfläche m2

Geschossfläche oberirdisch GFo

Einwohner

Arbeitsplätze

Raumnutzungsdichte (RN/ha)

Anzahl Wohnungen

Wohnungsbelegung Person / Whg

Wohnungsspiegel Studio
 2.5 Zi
 3 / 3.5 Zi
 4 / 4.5 Zi
 grösser 5 Zi

Wohnungsgrösse Studio
 2.5 Zi
 3 / 3.5 Zi
 4 / 4.5 Zi
 grösser 5 Zi

ÖV-Güteklasse

Anzahl PP

ZPP Nr. 5/10

4 180

2 700

5

21

62

3

1.67

-
1
1
1
-

-
60 m2

80 m2

100 m2

-

B

ca. 30

UeO in ZPP

4 180

5 000

85

40

300

32

2.65

-
13
7
10
2

-
55-75 m2

65-90 m2

85-95 m2

115-125 m2

B

46 (inkl. Kunden- 
und Besucher-PP)


