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ZPP 12/3 Station Oberwangen
Beschreibung

Schlüsselthemen

Termine

Das Areal bei der Station Oberwangen ist grösstenteils ungenutzt und liegt brach. Die 
Grundeigentümerin der Schlüsselparzellen beabsichtigt auf dem Areal eine verdichtete 
Wohnüberbauung mit Ergänzungsnutzungen wie z.B. Verkaufsnutzung, Generationen-
wohnen und Angebote im Bereich Gesundheit und Bildung zu realisieren. Damit die 
geplante Überbauung umgesetzt werden kann, muss die baurechtliche Grundordnung 
des Areals, d.h. die Zone mit Planungspflicht Nr. 12/3 «Station Oberwangen» in einem 
ordentlichen Verfahren mit Volksabstimmung angepasst werden.

	▪ Siedlungsentwicklung nach Innen
	▪ Mobilisierung Baulandreserve
	▪ Aufzonung

Erarbeitung Richtkonzept	 2019/2020
Öffentliche Mitwirkung	 2. November - 2. Dezember 2020
Kantonale Vorprüfung	 1. März 2021 - 13. April 2022
Öffentliche Auflage	 23. Nov. - 22. Dez. 2023
Volksabstimmung	 3. Quartal 2024
Genehmigung/Inkraftsetzung	 anschliessend

Auflage

Änderung der baurechtlichen Grundordnung

Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. 12/3 «Station Oberwangen»
Ordentliches Verfahren nach Art. 58 ff BauG

Nutzungsplanänderung, Plan Nr. 33
1 : 2'000 | 84 cm x 30 cm | 15. November 2023

Das Dossier beinhaltet:
- Besondere Vorschriften zum
  Nutzungsplan

Weitere Unterlagen:
- Raumplanungsbericht
- Mitwirkungsbericht
- Richtkonzept Arealentwicklung
  "Station Oberwangen"
- Naturgutachten ZPP Nr. 12/3

Köniz, Der Gemeindeplaner

Legende

Wohnzone

Perimeter der Nuzungsplanänderung

Nutzungszonen

Gemischte Zone

W

AW

Kernzone K

Zone für öffentliche Nutzungen ZöN

Verkehrszone Strasse

Verkehrszone Bahn

VS

VB

Besondere Zonen

Zone mit Planungspflicht

Zone mit Planungspflicht, Darstellung gemäss OP 1994

ZPP

Zonennummer (ZPP, ZBV, ZöN, ZSF, (Statistikkreis/Nummer)4/3
Gebiete, Bauklassen, Bau- und Nutzungsbestimmungen

Bauklasse

Ausschluss von Sport- und Freizeitanlagen

Ausschluss von Lagerbetrieben, Verteilzentren und Werkhöfen, die nicht als 
Nebenbetrieb einem zugelassenen Hauptbetrieb räumlich angegliedert sind

Begrenzung von Gebieten (Bauklassen, ÜO, ZPP)

IIa

ALb
ASa
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Ortsbildschutzgebiet

Empfindlichkeitsstufe gemäss LSV

Gebäudehöhe auf die Kote 589.00 M. ü. M. ab gewachsenem Boden beschränkt,
Begriffe gemäss OP 1994GHB

ES III
neu

bestehendPlanungsabteilung
Landorfstrasse 1
3098 Köniz

Direktion Planung und Verkehr

Genehmigungsvermerke

Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Köniz,                                                 Der Gemeindeschreiber

Mitwirkung vom 2. November bis 2. Dezember 2020
Vorprüfung vom 13. April 2022

Publikation im elektronischen Amtsblattportal vom 22. November 2023
Öffentliche Auflage vom 23. November bis 22. Dezember 2023

Einspracheverhandlung am TT. Monat JJJJ
Erledigte Einsprachen X
Unerledigte Einsprachen X
Rechtsverwahrungen X

Beschlossen durch den Gemeinderat am TT. Monat JJJJ

Beschlossen durch das Parlament am TT. Monat JJJJ

Beschlossen durch die Stimmberechtigten am TT. Monat JJJJ
mit X'XXX ja/X'XXX nein

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Präsidentin                                  Der GemeindeschreiberBaurechtliche Grundordnung gemäss OP 1994

Hinweise

- Nutzungsplanänderung, 
  Plan Nr. 33

Abb. 1: Orthofoto mit Perimeter Abb. 2: Nutzungsplan

Abb. 3: Richtkonzept
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Eckdaten Alt NeuStand: Vorprüfung

Abb. 4: Modell

Zone

Arealfläche� m2

Geschossflächenziffer oberirdisch� GFZo

Einwohner*innen

Arbeitsplätze

Raumnutzungsdichte� (RN/ha)

Anzahl Wohnungen

Wohnungsbelegung� Person / Whg

Publikumsorientierte EG-Nutzungen� m2

ÖV-Güteklasse

Anzahl PP

Energie

ZPP Nr. 12/3

14‘084

1,2

5

0

3.5

4

1,25

Zugelassen	

C

max. 320

-

ZPP Nr. 12/3

12‘820

1,4

380

40

300

190

2

ca. 1‘400

C

max. 135

Verschärfung 
Energieeffizienz 
gem. KEnV 2023 
um 15 %.


