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Gemeinde Direktion Sicherheit und Liegenschaften Liegenschaftsverwaltung

Koniz

Parlamentssitzung 30. April 2012 Traktandum 7

0931 Postulat (SP) "Impulse geben: Konkrete Klimapolitik fur Koniz"
Abschreibung: Direktion Sicherheit und Liegenschaften

Bericht und Antrag des Gemeinderates an das Parlament

Der Vorstoss wurde vom Parlament am 7. Dezember 2009 behandelt. Die Motion wurde als
Postulat erheblich erklart.

1. Allgemeine Bemerkungen zum Umfeld
Im Verhdltnis zur Einwohnerzahl besitzt die Gemeinde Koéniz nur sehr wenige
Wohnliegenschaften. Von den rund 20'000 Wohnungen in Kéniz sind rund 12'000

Mietwohnungen, 8'000 sind Stockwerkeinheiten. Von den Mietwohnungen gehéren nur 101
resp. 0,84 % der Gemeinde. Seit die Motion eingereicht wurde, sind Uber zwei Jahre
verstrichen. Insbesondere die Bauwirtschaft floriert in der Schweiz nach wie vor. Die gunstigen
Zinsen, der hohe Anlagebedarf der institutionellen Anleger, die grosse Nachfrage nach
Wohnraum durch die Zuwanderung und nicht zuletzt auch die Forderbeitrage haben viele
Neubauten und Sanierungen ausgeltst. Auch auf dem Platz Bern sind die meisten guten
Betriebe der Bauwirtschaft bis weit ins Jahr 2012 ausgelastet. Ein zusatzlicher wirtschaftlicher
Input, wie ihn die Motion anstrebt, ware zur Zeit aus den dargelegten Griinden wirkungslos. Es
kann aber sein, dass sich die Situation grundlegend &ndert. Ausmass und Zeitpunkt einer
solche Aenderung, resp. eines Einbruchs im Bauwesen, kénnen nicht zuverlassig vorhergesagt
werden.

2. Wohngebaude der Gemeinde im Verwaltungs- und Finanzvermégen

Die nachfolgende tabellarische Uebersicht Gber die gemeindeeigenen Wohnliegenschaften
werden im Anhang mit Fotos ergénzt. Die Liegenschaften mit gemischter Nutzung werden
ebenfalls aufgefiihrt, die reinen Geschéftsliegenschaften werden dem Inhalt der Motion
entsprechend beiseite gelassen.

Adresse heutiger kunftiger energetischer Sanierung in
Verwendungszweck | Verwendungszweck | Zustand den néachsten
5 Jahren
sinnvoll ?
Stapfenstrasse 13 KiGa, Mediothek, | keine Aenderung entsprechend Baujahr | Sanierung
Verwaltung; 2 1990; Beheizung durch | verfriht.
Wohnungen Fernwarme (WKK beim | Beheizung nach

0ZK)

wie vor
umweltfreundlich
(Gasmotor mit 3-
Wege

Katalysator).
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Sonnenweg 3 KiTa, 24 Alters- + | keine Aenderung entsprechend Baujahr | Sanierung
Behindertenwohnungen, 1990; Beheizung durch | verfriht.
Geschaftsraume Fernwarme (WKK beim | Beheizung nach
0OZK) wie vor
umweltfreundlich
(Gasmotor mit 3-
Wege
Katalysator).
Fuchsweg 15 KiGa, 19 | keine Aenderung 2010 vollstandig saniert; | kein
Alterswohnungen, Minergie Handlungsbedarf
Geschéftsraume
Wabersackerstrasse 8 Wohnungen keine Aenderung Gebaudehiille 1999 | Minergiestandard
67 erneuert (Neumalerei, | war 1999 noch
Fenster, nicht ublich,
Spenglerarbeiten; 2010 | Dach- und Keller
Innensanierung; wurden
Warmwasseraufbereitung | nachisoliert. Kein
mit Solarenergie Handlungsbedarf
in den néachsten
15 Jahren.
Kirchstrasse 114 6 Wohnungen keine Aenderung Letzte Sanierung in den | Sanierung kann
80-ziger Jahren, seither | noch 10 bis 20
Unterhalt und | Jahre warten:
Innenrenovationen. Kosten von ca.
CHF  600'000.--
kénnten nur
teilweise auf
Mietzinse
Uberwalzt
werden.
Gunstiger
Wohnraum ginge
verloren.
Konizstrasse 207 8 Wohnungen keine Aenderung Gebaudehiille 2004 | Sanierung
vollstandig saniert: Bis | frihestens in 25
auf nicht eingebaute | Jahren
Komfortliiftung erforderlich.
Minergiestandard .
Konizstrasse 296 3 Wohnungen keine Aenderung, kurz | Fenster teilweise | Sanierung nicht
bis mittelfristig | erneuert, Gebaudehdlle | sinnvoll.
Abbruchobjekt  (Areal | sonst alt.
Station Koniz)
Schwarzenburgstrasse | 14 Wohnungen kurzfristig keine | Gebaudehille bis auf | Sanierung nicht
178 / Stationsstrasse 1 Aenderung, mittelfristig | Fenster nicht saniert. sinnvoll.
Abbruchobjekt
Schwarzenburgstrasse | 3 Wohnungen kurzfristig keine | Gebaudehille bis auf | Sanierung nicht
180 Aenderung, mittelfristig | Fenster nicht saniert. sinnvoll.
Abbruchobjekt
Sensemattstrasse 71 3 Wohnungen keine Aenderung Gebaudenhiille alt. Sanierung ware
sinnvoll, aber
kaum  rentabel

und hatte den
Verlust von 3
gunstigen

Wohnungen zur

Folge.
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Gaselstrasse 5 1 Wohnung keine Aenderung; | Gebaudehulle alt. Sanierung ware
langfristig sinnvoll, aber
Abbruchobjekt nicht rentabel.,
eher
Ersatznutzung
anzustreben
Stapfenstrasse 18 Elisabethenhaus Abbruchobjekt  (Areal | Seit der Erstellung ca. | Sanierung nicht
(Aussenstation Stiftung | Rappentdri) 1950 keine Sanierung | sinnvoll.
Steinholzli) durchgefuhrt.
Schwarzenburgstrasse | GU Asylbewerber kurzfristig keine | Gebaudehiille alt. Sanierung ware
256 Aenderung; mittelfristig sinnvoll, aber
Abbruchobjekt  (Areal kaum rentabel.
Station Koniz).
Muhlernstrasse 67/69 10 Wohnungen, 3 als | keine Aenderung Gebaudehiille bis auf | Sanierung
Biros genutzt strassenseitig erneuerte | sinnvoll. Der GR
Fenster alt. hat dem

Parlament beim
Kauf
versprochen,
nicht gleich zu

sanieren.

Fazit

Lediglich bei 10 Wohnungen wére eine Sanierung in den nachsten 5 Jahren sinnvoll. Bei
weiteren 7 Wohnungen und einer Gruppenunterkunft fiir Asylbewerbende ware eine Sanierung
aus energetischen Grunden zwar sinnvoll, gesamthaft aber unwirtschaftlich. Bei 35 Wohnungen
ist die Gebaudehiille saniert und bei rund 50 Wohnungen ist dies entweder gar nicht oder erst
langfristig nétig.

Das geringe Investitionsvolumen hatte keinerlei Auswirkungen auf die Wirtschaftslage in Kéniz.

3. Berechnungen am Beispiel der Liegenschaft Muhlernstrasse 67 / 69

Am Beispiel der kirzlich von der Gemeinde erworbenen Liegenschaft Muhlernstrasse 67 / 69,
beinhaltend 10 3 bis 3 1/2 Zimmerwohnungen, sei aufgezeigt, wie hoch das Investitionsvolumen
(und damit der Nutzen fir die Wirtschaft) ware und welche Auswirkungen die Massnahmen auf
die aktuell eher glinstigen Mietzinse hatten.

Investitionsbedarf
Die Kosten wurden in Zusammenarbeit mit der Abteilung Gemeindebauten geschétzt.

Warmetechnische Sanierung

Fassadenisolation, Ersatz Fenster, Isolation CHF 700'000.00
Dach und Kellerdecke, Ersatz Heizung und

Warmwasseraufbereitung

Forderbeitrage Kanton CHF - 70'000.00

(Steigerung 3 GEAK-Stufen

Nettokosten Gemeinde CHF 630'000.00

Weitere Sanierungsmassnahmen

Sinnvollerweise mussten zusammen mit der warmetechnischen Sanierung gleichzeitig auch die
Ubrigen anstehenden Erneuerungen in den Wohnungen vorgenommen werden.
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Ersatz Wasser- und Abwasserleitungen, | Kosten pro Wohnung CHF 50'000.00
Ersatz Elektroinstallation, neue Kiichen-

einrichtungen, neue Badezimmerein-
richtungen, Ersatz  Bodenbeldage und CHF 500'000.00
Neumalerei

Auswirkungen auf die Mieten

Gemass geltendem Mietrecht kdnnten die Kosten fir die warmetechnische Sanierung zu
hdchstens 70 % auf die Mieten Uberwalzt werden und zwar mit einer Bruttoverzinsung von
hdchstens 6 %. Somit musste der Mietzins um insgesamt CHF 26'460.-- pro Jahr erhoht
werden, resp. um CHF 220.-- pro Monat pro Wohnung.

Die weiteren Sanierungsmassnahmen wirden nach dem gleichen Modell berechnet
durchschnittlich nochmals eine Mietzinsanpassung von CHF 175.-- pro Monat bewirken.

Die Auswirkungen auf die Mieten waren wie folgt, aufgezeigt am Beispiel der aktuell tiefsten
und der hdchsten Miete:

alte Miete | Warmetechnische | weitere neue Miete | Rendite
netto Sanierung Sanierungsmassnahme | netto

CHF 709 CHF 220 CHF 175 CHF 1'104 5.9%
CHF 950 CHF 220 CHF 175 CHF 1'345 5.9%

Erfahrungsgeméass wiurden die Nebenkosten trotz der umfassenden warmetechnischen
Sanierung lediglich um ca. CHF 40.-- pro Monat sinken.

Denkbar wére, dass sich die Gemeinde mit einer Bruttorendite von 5,2 % begntgen wiirde,
diese ware im heutigen Zinsumfeld auch noch kostendeckend. Die Mietzinse der Wohnungen
wirden sich mit dieser reduzierten Rendite auf CHF 881.-- bis 1'186.-- im Monat belaufen.

Zusammenfassung:

Bei Anlagekosen von insgesamt ca. CHF 2,64 Mio (Kaufpreis CHF 1.51 Mio, warmetechnische
Sanierung CHF 0.63 Mio, Ubrige Sanierungsmassnahmen CHF 0.5 Mio) wirden die Zahlen wie
folgt aussehen:

a) Bruttorendite 5,9 %: Mietzinsanstieg durchschnittich CHF 395.-- pro Monat, abziglich
Einsparung bei den Nebenkosten von CHF 40.-- ergibt Nettomehrkosten von CHF 355.-- pro
Wohnung pro Monat.

b) Bruttorendite 5,2 %: Mietzinsanstieg durchschnittich CHF 225.-- pro Monat, abzuglich
Einsparung bei den Nebenkosten von CHF 40.-- ergibt Nettomehrkosten von CHF 185.-- pro
Wohnung pro Monat.

Insgesamt wiirde die Sanierung der Liegenschaft rentieren. Die Gemeinde kdnnte die Hohe der
Mietzinse in einem breiten Band gestalten und je nach Markt und Zinssituation anpassen.

4. Bemerkungen zu den Ubrigen gemeindeeigenen Gebauden und zu denjenigen der
Pensionskasse

4.1. Uebrige gemeindeeigene Gebaude

Dazu zahlen vor allem die Schulhduser, Kindergarten und die Verwaltungsgebaude. Diese
Gebaude haben ein viel grésseres Volumen und sind viel mehr Wert als die Wohngebéaude.
Jede Schulanlage, die saniert wird, besitzt nachher Minergie-Standard.
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Unter Beriicksichtigung der finanziellen Mdéglichkeiten und des technischen Alters hat die
Gemeinde in den letzten Jahren bereits diverse Schulanlagen energetisch saniert oder mit
Neubauten erganzt (Aula Schulhaus Morillon; KiGa Fréschli, Schliern; Schulhaus Haltenstrasse,
Niederscherli; Schulanlage Steinhélzli, Turnhalle, Klassentrakt, Spezialtrakt und Pausentrakt;
KiGa Mittelhausern, Minergiestandard), bei anderen stehen die Sanierung oder der Neubau
bevor (Wandermatte und Niederwangen sowie Sporthallen Weissenstein, zusammen mit der
Stadt Bern: geplant im Minergiestandard).

Die Gemeinde hat hier ihre Vorbildfunktion wahr genommen und viele Geb&ude bereits auf
einen energetisch makellosen Stand gebracht. Auch der neue Jugendtreff Koniz-Liebefeld
wurde im Minergiestandard erstellt.

Das grésste Verwaltungsgebaude, das GHB, gehdort zwar der Pensionskasse, wurde aber nach
den Vorgaben der Gemeinde im Minergiestandard erstellt. Das Feuerwehrgebaude an der
Sagestrasse 42 und das Birogebaude im Werkhof sind beide nach dem zum Zeitpunkt tblichen
Standard erstellt worden. Anderseits sind sie auch zu jung fur eine Sanierung. Die Ubrigen
Verwaltungsgebaude hat die Gemeinde nur gemietet (z. B. Sagestrasse 65).

4.2. Pensionskasse
Die Pensionskasse besitzt zwei gréssere Wohngebaude im Minergie-Standard (der Neubau
Wabersackerstrasse 106 und das 2010 sanierte Gebaude Blinzernfeldweg 21 - 25). Bei einer

nachsten Sanierung wirde der Minergie-Standard mindestens in Erwagung gezogen. Die
Anliegen der Motionare werden damit berticksichtigt.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt dem Parlament, folgenden Beschluss zu fassen:

Das Postulat wird abgeschrieben.

Koniz, 22.3.2012

Der Gemeinderat

Beilagen

Vorstosstext und Antwort des Gemeinderates vom 28. Oktober 2009
Fotos der gemeindeeigenen Wohngebaude
Kostenzusammenstellung vom 8. 2. 2012

GEAK

pODOPE
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0931 Motion (SP)
"Impulse geben: Konkrete Klimapolitik fir Koniz"
Beantwortung; Direktion Prasidiales und Finanzen

Vorstosstext
Kraftpaket fur die Konizer KMU und zur Entlastung der Mieterinnen

Der Gemeinderat wird beauftragt, in den kommenden 5 Jahren diejenigen Gebaude im
Verwaltungs- und Finanzvermogen der Gemeinde Koniz, welche eine ungeniigende
Energieeffizienz aufweisen, energetisch zu sanieren. Dabei sind insbesondere die an
Privatpersonen vermieteten Liegenschaften zu berlcksichtigen und die Férdermassnahmen
von Bund und Kanton zu nutzen. Bei Gebduden im Besitz der Pensionskasse der Gemeinde
Kéniz wird der Gemeinderat aufgefordert, seinen Einfluss im gleichen Sinne geltend zu
machen.

Begriindung

Koniz ist knergiestadt. Das Label Energiestadt ist eine Auszeichnung fir Gemeinden, die eine
kommunale Energiepolitik verfolgen, welche einen Beitrag zu einer nachhaitigen Entwicklung
leistet. Die energetische Sanierung der lLiegenschaften der Gemeinde und der Pensionskasse
der Gemeinde ist ein Gebot der Stunde. Denn auf Kantons- und Bundesebene bewegt sich nun
nach Jahren des Zauderns und Abwartens endlich etwas: Der Bund stellt ab dem Jahr 2010 in
einem nationalen Gebdudesanierungsprogramm 200 Millionen Franken flir die energetische
Sanierung von Gebauden zur Verfligung. Diese Forderprogramme erlauben es Koniz aktive
Klimapolitik zu betreiben.

Koniz muss bei den energetischen Sanierungen aktiv werden und seine Gebaude fiir die
Zukunft fit machen. Folgende Griinde sprechen dafur:

—  Mit den derzeit zur Verfligung stehenden Subventionen von Bund und Kanton profitiert die
Gemeinde Kdniz von einer Unterstiitzung bis zu 20% der Kosten.

~ Die Mieter/-innen profitieren von einer Entlastung bei den Miethebenkosten. Dies macht
Kénizer Wohnungen attraktiv und die Gemeinde ais Vermieterin interessant.

—~  BDer Wert der Liegenschaften wird erhdht.

-~ In einer wirtschaftlich schwierigen Zeit muss die 0ffentliche Hand sinnvolle Investitionen
vorantreiben: Kenjunkturpoelitisch kann die Gemeinde mit der Gebdudesanierung Gegen-
steuer geben, was sehr wichtig ist,

-~ Von einem Programm zur energetischen Sanierung der Liegenschaften profitiert nicht nur
die Bauwirtschaft sondern auch viele KMU wie Schreiner, Maler, Ingenieure, Sanitére etc.
£s wird willkommene und sinnvolle Auftrdge fir Firmen der Region geben und es kdnnen
Arbeits- und Ausbildungsplatze erhalten werden.

Eingereicht
29. Juni 2009
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Unterschrieben von 17 Parlamentsmitgliedern

Martin Graber, Christian Roth, Stephie Staub-Muheim, Hugo Staub, Anna Mader, Christoph
Salzmann, Claudia Egli-Steiner, Mario Fedeli, Alfred Arm, Peter Antenen, Heinz Engi, Rolf
Zwahlen, Jan Remund, Urs Maibach, Hansueli Pestalozzi, Liz Fischli-Giesser, Ursula Wyss

Antwort des Gemeinderates

Vorhemerkungen

Zulassigkeit der Motion:

Die Motion ist nur fir Gegenstande zulassig, die nicht in der ausschliesslichen Kompetenz des
Gemeinderates liegen (Art. 53 Abs. 1 Geschaftsreglement des Parlamentes).

Das Anliegen der Motignare bedarf finanzieller Mittel, die nicht in der ausschliesslichen
Kompetenz des Gemeinderates liegen. Die Motion ist somit zuldssig.

Ausgangslage

Die Ziele der Motion bedeuten fir den Gemeinderat keinen Paradigmawechsel sondern
Kontinuitdt. Die Gemeinde hat sowohl bei eigenen Geb3uden als auch als Baurechtsgeberin
nach Kraften daflr gesorgt, dass ékologisch und nachhaltig gebaut wurde. Beispielsweise
wurde auf dem Verhandlungsweg erreicht, dass die gesamte Dreispitziiberbauuung nach dem
Minergie-Standard erstellt wird {ca 34'000 m2 Nutzflache mit rund 230 Wohnungen)}. Auch das
Swisscom-Gebdude an der Waldeggstrasse wurde nach diesem Standard gebaut (ca. 28'000
m2 Nutzflache mit rund 1700 Arbeitsplatzen). Auf der Blinzern errichtete die Genossenschaft
Wohnraum Koéniz auf einer Parzelle, die die Gemeinde verkauft hat, das erste vierstbckige
Minergie-Mehrfamilienhaus der Schweiz in Holzrahmenkonstruktion. Die Pensionskasse der
Gemeinde liess das Gemeindehaus Blauacker im Minergie-Standard ausflhren. Auf der
Blinzern hat die PK ein Mehrfamilienhaus aus den frithen Siebziger-Jahren vollsténdig saniert
und dafir ebenfalls den MinergieStandard erreicht. Die Gemeinde selber ist gerade daran, die
Alterswohnungen am Fuchsweg wieder in Betrieb zu nehmen. Das Gebaude wurde bekanntlich
ebenfalls vollstindig und nach dem Minergie-Standard saniert. Hinzu kommen diverse
Schulhduser und Kindergarten .

Schulaniage Morillon, Neubau Aula

Kindergarten Schliern, Neubau

Kindergarten Mittelhdusern, Neubau

Schulaniage Haitenstrasse, Niederscherli, Neubau

Schulanlage Steinhdlzli, Sanierung Klassentrakt i.A.

Schulaniage Steinhdlzli, Sanierung Spezialraumtrakt i A.

Schulaniage Steinhdlzli, Neubau Pausenhaltentrakt i.A,

Turnhalle Steinhdlzli, Sanierung i.A.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Gemeinde einen verhalinismassig hohen
Durchdringungsgrad an energetisch und 6kologisch einwandfreien Gebauden aufweist. Sie ist
zu Recht Energiestadt.

Potential

Im Verhaltnis zur Einwohnerzahl und zur Flache hat die Gemeinde verhaltnismassig wenige
Wohn- und Geschaftsgebaude. Darunter befinden sich Mehrere, die sie im Rahmen der
strategischen Bodenpolitik aus planerischen Griinden erworben hat und die im gegebenen
Zeitpunkt zum Abbruch bestimmt sind. Dazu zéhlen folgende Liegenschaften:



Seite 3/4

. Liebefeld, Schwarzenburgstrasse 178 und Stationsstrasse 1 (rotes Haus mit 14
Wohnungen) bei der Einmindung der Bindenackerstrasse und unmittelbar beim
Bahnhof Liebefeld

. Liebefeld, Schwarzenburgstrasse 180 (Dreifamilienhaus im selben Bereich)

. Schiiern, Gaselstrasse 5 (Chalet hei der Bushaltestelle)

. Koniz, Stapfenstrasse 4 (Geschaftshaus, mit Quatipet, Swisscom-shop; Ueberbauung
Rappentori)

Koéniz, Sonnenweg 15 und 17 (Ueberbauung Blauacker)
Kéniz, Schwarzenburgsirasse 256 (Asylbewerber-Wohnungen vis a vis Denner)

. Koniz, KoOnizstrasse 296  (Dreifamiienhaus  beim  Bahnibergang;  Areal
Bahnhofuberbauung).

Die Gemeinde ist Eigentiimerin von zahlreichen Hochbauten, die sich fur eine Sanierung im

Sinne der Motion nicht eignen (z. B. Fahrzeugunterstinde, Splittermagazine, (berdeckie

Briicken, weiche geméass Gebdudeversicherung auch Gebaude gelten). Diese Objekte werden

hier nicht aufgezdhit. Geeignet fir Sanierungen im Sinne der Motion erscheinen folgende

Liegenschaften:

. Liebefeld, Kdnizstrasse 207, 8-Familienhaus (Gebaudehdlle erst klrzlich saniert; auf
Minergiestandard wurde aus Kostengriinden verzichtet).

] Liebefeld, Wabersackerstrasse 67 (8-Familienhaus, Baujahr 1946).

. Wabern, Kirchstrasse 114 (3 Wohnungen und ein Geschéftslokal; Baujahr ca. 1900).

. Wabern, Seftigenstrasse 243, Villa Bernau, Kulturzentrum; schilizenswertes Gebdude;
Baujahr ca. 1730).
. Koniz, Sonnenweg 3 (Kindertagesstatte, 24 Alters- und Behindertenwohnungen,

Blrordume; Baujahr 1990).

Koniz, Konizstrasse 295 (alfe Steuerverwaltung, jetzt fremdvermietet).

Kéniz, Stapfenstrasse 13 (Verwaltungsgebaude; Baujahr 1980).

Schiiern, Areal 101 (Werkhof; Baujahr 2000}.

Schliern, Gaselstrasse 2 (Schlierntraff, ehemaliges Schulhaus; Baujahr ca. 1878)
Thorishaus, Sensemattstrasse 71 (3-Familienhaus; Baujahr vor 1900).

Schliern, Plattenweg 60 (regionales Aushildungszentrum; Baujahr ca. 1980).

* 8 o & ¢

Eine genaue Analyse wird zeigen milssen, bei welchen Liegenschaften Energiedefizite
bestehen, die mit einem guten Kosten- / Nutzenverhéitnis behoben werden kénnen.

Situation bei der Pensionskasse

Die Pensionskasse besitzt bereits mehrere Gebaude im Minergie-Standard. Bereits erwahnt
wurde das Gemeindehaus Blauacker (Neubau 2004). Hinzu kommen die Wohngebaude
Wabersackerstrasse 106 (von der PK 2007 erworben) und Blinzernfeldweg 21 bis 25
{Vollstandige Sanierung innen und aussen 2009}. Auch bei kommenden Sanierungen wird die
Pensionskasse mindestens in Erwagung ziehen, ob die Gebdude auf den Minergie-Standard
angehoben werden soll. Bei der Pensionskasse muss das Kosten- / Nutzenverhaltnis aus
naheliegenden Grinden besonders sorgfaitig gepruft werden.

Energiestrategie

Die Motion verfolgt dasselbe Ziel, wie die Energiestrategie der Gemeinde, von welcher das
Parlament am 19. Oktoher 2009 Kenntnis genommen hat (siehe Seite 18, Kapitel | Kommunale
Gebdude und Antagen). Hier werden konkrete Ziele bheziiglich Energieeinsparung und
Energietrager formuliert.

Fordermassnahmen des Bundes und des Kantons
Von den national zur Verfligung gesteliten Mitteln - CHF 200 Mio. - werden mindestens zwei

Drittel fir das nationale Gebiudesanierungsprogramm reserviert. Diese Mittel gehen direkt zu
den Bauherren.
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Maximal ein Drittel der CHF 200 Mio. sind flr die Kantone zur Verstarkung der Anstrengungen
in den Bereichen Gebaudetechnik und erneuerbare Energien vorgesehen. Laut Auskunft des
Amts fir Umweltkoordination und Energie des Kantons Bern wird der Kanton im Jahr 2010
voraussichilich CHF 12 Mio, fiir direkte und indirekte Massnahmen zur Verfigung haben, dies
analog zu 2009.

Fazit

Der Gemeinderat anerkennt die Berechtigung des Anliegens ausdricklich. Es bestehen
indessen erhebliche Zweifel, ob die Motion innert Frist erledigt werden kann. Der Gemeinderat
ist deshalb bereit zu priifen, wie das berechtigte Anliegen mit einem pragmatischen Vorgehen
ganz oder teilweise umgesetzt werden kann. Im heutigen Zeitpunkt scheint folgendes Vorgehen
sinnvoll zu sein:

. Zuerst muss der Zustand der in Frage kommenden Gebdude analysiert werden (z. B.
mittels Erarbeitung des Energieausweises fur jedes der oben erwdhnten Gebaude).

. Gestiitzt auf diese Analyse kiénnen die Sanierungskosten fiir jedes Objekt geschitzt
werden.

. Gestitzt auf die Kostenschatzung kénnen die Auswirkung auf die Mietzinse bei

Wohnliegenschafien und die voraussichtlichen Einsparungen bei den Nebenkasten
beurteilt werden.

. Anschliessend sind Prioritaten zu setzen und die entsprechenden Objektkredite in die
Investitionsplanung zu integrieren.
. Schiiesslich miissen Projekie ausgearbeitet, Kredite und Bewilligungen eingeholt werden,

bevor die Umsetzung erfolgen kann.

Schon heute muss festgestellt werden, dass wegen zahlreichen andern Vorhaben, namentlich
im Bereich der Schulbauten, die vorhandenen personellen Ressourcen nicht ausreichen, um
innerhalb der Frist von finf Jahren alle der Gemeinde gehorenden Liegenschaften zu sanieren,
welche eine ungenlgende Energiebilanz aufweisen. Der Gemeinderat kann zudem heute nicht
zusichern, dass die Sanierung aller energetisch ungenligenden Liegenschaften innert finf
Jahren finanziert werden kann. Der Gemeinderat beantragt daher dem Parlament die Annahme
des Vorstosses als Postulat.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt dem Parlament, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Motion wird als Postulat erheblich erkléart.

Koniz, I I 2009

Der Gemeinderat

Beilagen



BEULAGE 2

Wohnhauser Gemeinde

Sonnenweg 3

Stapfenstrasse 13
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Wohnhauser Gemeinde

Fuchsweg 15

Wabersackerstrasse 67




Wohnhéduser Gemeinde

Kirchstrasse 114

Konizstrasse 207
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Wohnhauser Gemeinde

Gaselstrasse 5

Stapfenstrasse 18




Wohnhauser Gemeinde
Schwarzenburgstrasse 256

Muhlernstrasse 67 / 69
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Mehrfamilienhduser Muhlernstrasse 67/69 Koniz

GELAGE =

Wirmetechnische Sanierung
Grobkostenschitzung
Aussenwénde Aussenddmmung 110'000
Gerust aussen 15'000
Dach Warmedammung 50'000
Dach Dachhaut neu / Unterdach 65'000
Dach Spenglerarbeiten 50'000
Fenster /Tlre neue Holzfenster 3-fach IV 100'000
Keller Decke und Wanddammung 26'000
Warmeerzeugung L/W Warmepumpe 50'000
WW-Aufbereitung Thermische Solaranlage 100'000
566'000
inkl.Indexteuerung 594'300
Honoraranteil Arch./ HLK / Elektro ca. 18% 105'700
Total wéarmetechnische Sanierung 700'000 100%
Forderbeitrage an wiarmetechnische Sanierung
Kanton Bern GEAK 1'000
GEAK-Effizienzklassenaufstieg
um 3 Klassen G>>>D
EBF 504m2 * Fr. 70.-- 35'280
36'280
Das Gebadudeprogramm (CH)
Fensterersatz
94m2* Fr. 40.-- 3'760
Warmedammung Dach
246m2 Fr. 40.-- 9'840
Wérmedammung Aussenwénde
444m2 Fr. 40.-- 17'760
Warmedammung gegen Unbeheizt
262m2 Fr. 15.-- 3'930
35'290
Total Forderbeitrige 71'570 ca. 10%

08.02.2012Muhlernstrasse 67_69 Warmetechnische Sanierung.xls
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GEBAUDEENERGIEAUSWEIS
DER KANTONE - GEAK®

Gebiudekategorie:  Mehrfamilienhaus

Baujahr: 1957
Adresse:  Muhlemstrasse 67 / 69
3098 Kéniz
EGID: -

EEUACE &

GlE/Ak]

GEBAUDEENERGIEAUSWEIS DER KANTONE

Bewertung

sehr energieeffizient

wenig energieeffizient

Effizienz
Gebdaudehiille

Effizienz
Gesamtenergie

Kenndaten (Rechenwerte, basierend auf Qn,ef)

216 kWh/(m? a)
489 kWh/(m? a)
105 kg/(m? a)

Effizienz Gebaudehiile:
Effizienz Gesamtenergie:

COz-Emissionen:

Energieverbrauch pro Jahr
(gemessener durchschnittlicher Verbrauch)
Elektrizitat: -
Heizung: 8'500 Ifa Ol

Warmwasser: .-

VIV F¥PITEP="""1 %3
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Beglaubigung

Ausstellungsdatum.

Aussteller (Experte):

Hannes Wyss

Gemeindebauten Kéniz

Landorfstrasse 1
3098 Koéniz

Stempel, Unterschrift;

P4

03.02.2012
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Beschreibung des Gebédudes

Allgemeines Gebaudehiille Thermische Solaranlage

Energiebezugsfidche [m?) 504 VIAE [m¥(h m#)] 0.70 Keine
Anzahl Wohnungen [-] 10 Bauweise mittel _
durchschn. Zimmerzahl [-] =3.5 Grundrisstyp gestreckt Warmeerzeuger Olkessel

Vollgeschosse [-] 2 Kellergeschoss unbeheizt Baujahr 1987

Gebaudehilizahl [-] 1.69 Dach  Schrégdach, teilbeheizt N.-grad, JAZ (Wi/So) 0.75/-
e e e

Dach/ob. Geschossdecke 1.75 ’ kein Dampfabzug Kopplung an Heizung Nein

Aussenwand 1.40 manuell Wirkungsgrad Speicher -

Fenster 2.62 Wirkungsgrad Verteilung -

Boden oder Kellerdecke 1.50 Bern Liebefeld Elektroboiler (dezentral) 0.75

Beurteilung

Effizienz der Die Gebéudehiille weist einen sehr schlechten bis miserablen Warmeschutz auf. Sie
Gebaudehiille tberschreitet die Anforderungen an Neubauten um mehr als das 3-fache

S ien Die Gesamtenergieeffizienz ist miserabel. Der gewichiete Energiebedarf fir Heizung,
Gesamtenergieeffizienz a Warmwasser, Beleuchtung und Elektorgerate ist um mehr als das 3-fache grosser als bei Ne
Gebaudehtille Gebaudetechnik (Anlage und Energietrager)

intakt leichi abgenutzt abgenutzt Heizung Warmwasser Elektrizitat
sehr gul sehr gut
gut gut
mittelmassig mittelmé&ssig

Die Bauteile und Haustechnik-Komponenten werden in vier energietechnische Qualitatsstufen eingeteilt. Bei den Bauteilen i1st zudem der Allgemeinzustand (intak!, leicht
abgenutzt, abgenutzt) wichtig fur die Einschatzung, ob eine Verbesserung zweckmaéssig und machbar ist. Legende: Da=Dach, Wa=Wand, Fe=Fenster, Bo=Boden

Was ist der GEAK®?

Mit dem Gebaudeenergieausweis der Kantone (GEAK®) kann die Qualitét von Wohnbauten sowie von einfachen Dienstleistungs-
und Schulbauten ermittelt werden. Er gibt ausserdem Hinweise zu méglichen energietechnischen Verbesserungsmassnahmen. Die
Resultate basieren auf einem einfachen Abschétzverfahren. Von den Aussagen des GEAK® kénnen keine Haftungsanspriiche
abgeleitet werden. Der GEAK® basiert auf der Methode des kombinierten Geb&udeenergieausweises geméss Merkblatt 2031 SIA.
Die Energie ist mit den nationalen Energiegewichtungsfaktoren gewichtet.

Hinweise zur Erneuerung

Gebé&udehiille
Aussenwand:  Unterhaltsarbeiten sind nicht mehr sinnvoll. Eine Totalsanierung mit Massnahmen zur Wérmed&mmung
(inkl. Warmebriicken) ist notwendig und maglicherweise wirtschaftlich,

Dach:  Unterhaltsarbeiten sind nicht mehr sinnvoll. Eine Totalsanierung mit Massnahmen zur Wéarmeddmmung
(inkl. Warmebriicken) ist notwendig und maglicherweise wirtschaftlich.

Boden:  Unterhaltsarbeiten sind nicht mehr sinnvoll. Eine Totalsanierung mit Massnahmen zur Warmedadmmung
(inkl. Warmebriicken) ist notwendig und méglicherweise wirtschatftlich.

Fenster:  Der Fensterersatz ist dringen erforderlich und in der Regel wirtschaftlich. Gleichzeitig ggf. innen liegende
Rollladenkasten ersetzen. Achten Sie auf die Isolation der Fensterleibungen.

Haustechnik
Heizung:  Die Energieeffizienz des bestehenden Warmeerzeugers ist schlecht. Er sollte bald ersetzt werden.

Warmwasser:  Die Energieeffizienz des bestehenden Wassererwdrmers ist ungentigend. Er muss in den néchsten Jahren
ersetzt werden.

Ubrige Elekirizitat:  Die elektrischen Verbraucher sind mehrheitlich veraltet und die Energieeffizienz ist schlecht.
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Massnahmen und Empfehlungen

Geh&udehille:  Die Aussenwande weisen eine schlechte Warmeddmmung auf. Dies l3sst sich mit einer
Kompakifassade oder einer hinterlifleten Fassade beheben. Sofern aus Griinden der Architektur
oder des Denkmalschutzes eine Aussenwarmedammung nicht méglich ist, emgpfiehit sich eine
Innenddmmung; diese l.6sung bedingt aber eine bauphysikalische Abkldrung. Beim
gleichzeitigen notwendigen Ersatz der Fenster ist auf eine gute Dammung der |eibungen und des
Storenkasten zu achien. In jedem Fall erhthen Ddmmung und neue Fenster den Komfort , Bej
einer Totalsanierung ist der Einbau einer LOftungsaniage mit WRG zu prifen. Balkonbdden sind
oft erhebliche Warmebriicken, Prifen Sie deren thermische Trennung oder die Verglasung der
Terrassen.Das Dach weist keine ausreichende Warmedammung auf. Da das Dachgeschoss
bereits teilweise beheizt wird, empfiehlt es sich, die Dachschrage oder die Winde des
Dachgeschoss (gemeinsam mit dem Estrichboeden) nachzuddmmen. Die Dammung des Daches
und die Verbesserung der Luftdichtheit {her einem heheizten Geschoss sind wichtig und kénnen
evil. mit einem Ausbau des Dachstocks kombiniert werden.Die Kellerdecke ist nicht ausreichend
geddmmit. Diese ldsst sich einfach nachdammen. Bestehende |nstallationen wie Wasser- und
Elektroleitunger sowie Abzweigdosen sollten zugénglich bleiben. Durch die Dammung reduziert
sich die Temperatur im Keller, was bei hoher Feuchie ein regelmassiges Liften bedingt. Um
Zugluft zu vermeiden, sollte die Kellertlre dicht sein.

Lufidichthelt der  Die Gebdudehiile ist dichf und die Liftung erfolgt manueli Giber die Fenster.
Gebéudehtifief iftung: .

Heizung:  Der Widrmeerzeuger ist veraltet und muss ersetzt werden. Falls die Gebaudehille nicht gut
gedammt ist, empfiehlt es sich, diese vorgdngig zu verbessern. Beim Ersatz kann dann die
Leistung entsprechend reduziert werden. Gleichzeitly sind Altemativen zur Wirmeerzeugung zu
untersuchen, .>-~ "

Warmwasser.  Die Effizienz der Wassererwdrmung ist schiecht. Beim Ersatz des Geschirrsplilers respektive der
Waschmaschine ist auf energie- und wassersparende Geréte der Klasse A zu achien. Zudem ist
der Anschluss dieser Geréile ans Warmwasser prifenswert, Ggf. sind Warmwasserleitungen zu
démmen und Zirkulationsteitungen mit einer Zeitschaltuhr zu versehen.

Ubriger Die elektrischen Verbraucher sind mehrheiflich veraltet und die Energieeffizienz ist schlecht,
Elektrizitdisbedarf:  Ineffiziente Geréle sind zu ersetzen. Leuchimittel und Gerdte, welche Abwérme in irgendeiner
Form abgeben, verbrauchen viel elektrische Energie. Der Einsatz von Lampen mit einer
Energieettkette der Klasse A, Kihigeraten mit der Klasse A++ oder A+ und Waschmaschinen mit
der Klagse AAA spart Energie und zahlt sich (iber die Lebensdauer aus. Zudem verbrauchen
Geréte, welche rund um die Uhr im Standby-Modus sind, unnitig efekirische Energie. Mittels
Steckerleisten kann dieser Standby-Verbrauch vermieden werden.

RBenutzerverhalten: Der GEAK® beurteilt den energietechnischen Zusiand des Gebidudes bei standardisierter
Benutzung und Belegung. Der effektive Energieverbrauch kann daher wesentlich von den
Kennwerten des GEAK® abweichen, da das Nutzerverhalten den Energieverbrauch stark
beeinflusst. Das GEAK®-Daokument beschrankt sich folgerichtig auf bauliche und technische
Massnahmen. Gleichwoh! gehort energiebewusstes Verhalten zu den wirksamsten und
lchnendsten Massnahmen. [nshesondere sorgfélliges Liflen und tiefe Raumtemperaturen im
Winter bringen grosse Einsparungen.

Aufwertung:  Eine energietechnische Sanierung ist eine einzigartige Gelegenheit, Komfort und Nutzwert
langfristig zu erhdhen, Durch An- oder Ausbauten kann z.B. mehr Wohnraum geschaffen werden,
oder Zimmer kénnen zusammengelegt und Balkone kénnen vergréssert werden. Es lohnt sich,
Komfort und nachhaltige Werterhaltung zu optimieren. Modemisieren nach MINERGIE® sollte
gepriift werden.
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Der Gebdudeenergieausweis der Kantone

Was sagt der GEAK® aus und wozu dient er?

Der GEAK® zeigt auf, wieviel Energie ein Gebaude im
Normbetrieb bendtigt. Dieser Energiebedarf wird in Klassen
von A bis G in einer Energieetikette angezeigt. Damit ist eine
Beurteilung der energetischen Qualitit gegeben. Das schafft
mehr Transparenz fur Kauf- und Mietentscheide im Hinblick
auf zu erwartende Energiekosten und Komfort und bildet die
Grundlage fiir die Planung von baulichen und
gebéudetechnischen Verbesserungsmassnahmen.

Was bedeuten die Klassen der Energieetikette?

Auf dem Deckblatt des GEAK®-Dokumentes ist die
Energieetikette mit den Klassen A bis G abgebildet. In ihr wird
die Energieeffizienz des Gebiudes in doppelter Weise
beurteilt:

o Die Effizienz der Geb&dudehtille bringt die Qualitat des
Warmeschutzes zum Ausdruck, d.h. die Warmedémmung
von Wand, Dach und Boden, aber auch die energetische
Qualitat der Fenster. Die Effizienz der Geb&udehdlle ist die
massgebliche Grésse zur Beurteilung der Beheizung des
Gebdudes.

Typische Merkmale fiir die GEAK®-Klassen

Effizienz der Gebaudehiille

e Die Gesamtenergieeffizienz umfasst nebst der
Gebéudehitille die Heizung, Warmwassererzeugung sowie
die Elektrizitat fur fest installierte Geréte und Leuchten. Die
verwendeten Energietriger werden unterschiedlich
bewertet: Elektrizitdt mit dem Faktor zwei, Ol mit eins, Holz
mit 0,7 und Solarwérme mit null, wird also gar nicht
angerechnet.

MINERGIE®

Die Geb&udestandards von MINERGIE® sind im
Gebaudeenergieausweis nicht direkt ablesbar.
MINERGIE® ist anders definiert und stellt weitergehende
Anforderungen. So wird bei MINERGIE® eine kontrollierte
Liftung vorgeschrieben und es sind Vorgaben beziiglich
Komfort und Wirtschaftlichkeit einzuhalten.
Naherungsweise gilt: MINERGIE®-Modernisierungen sind
in der GEAK-Klasse C oder besser. Neubauten nach -
MINERGIE® liegen mindestens in Kiasse B und nach
MINERGIE®-P in Klasse A. Die Umkehrung gilt aber nicht.
Gebaude mit einer guten GEAK-Klassierung weisen damit
noch nicht MINERGIE®-Qualitat auf.

www.minergie.ch

Gesamtenergieeffizienz

Hervorragende Warmed&mmung mit Dreifach-
Warmeschutzverglasungen.

Neubauten nach den gesetzlichen Anforderungen missen
die Kategorie B erreichen.

Bei Altbau: Umfassend sanierte Geb&udehtille.

Nachtraglich gut und umfassend geddmmter Altbau, jedoch
mit verbleibenden Wérmebrlicken.

Altbauten mit erheblicher Verbesserung der
Wérmedammung, inkl. neuer Warmeschutzverglasung.

Gebaéude, die teilweise geddammt sind.

Unsanierte Altbauten mit hchstens lickenhafter oder
mangelhafter nachtréglicher Ddmmung und grossem
Sanierungspotential.

Weitere Informationen

Hocheffiziente Gebaudetechnologie fiir die Warmeerzeugung (Heizung und
Warmwasser) und die Beleuchtung. Ausgezeichnete Geréte. Einsatz
erneuerbarer Energien

Neubaustandard beziiglich Geb&udehiille und Geb&udetechnik. Einsatz
erneuerbarer Energien hilft mit.

Umfassende Altbausanierung (Wérmeddmmung und Geb&udetechnik).
Meistens mit Einsatz emeuerbare Energien.

Weitgehende Altbausanierung, jedoch mit deutlichen Liicken oder ohne den
Einsatz von erneuerbarer Energie.

Altbauten, bei denen einzelne Teile saniert wurden, z.B. neue
Warmeerzeugung und ewvil. neue Geréte und Beleuchtung

Bauten mit héchstens teilweiser Sanierung, Einsatz einzelner neuer
Komponenten oder Einsatz ereuerbarer Energien.

Unsanierte Bauten ohne Einsatz erneuerbarer Energien, die ein grosses
Verbesserungspotential aufweisen.

Benutzen Sie die Website der Konferenz Kantonaler Energiedirektoren. Sie ist das Portal zu umfassender Information: Ratgeber,
Broschiiren, Adressen der kantonalen Energiefachstellen und Energieberatungsstellen, gesetzliche Grundlagen, Férderprogramme

etc. www.endk.ch

GEBAUDEENERGIEAUSWEIS DER KANTONE - GEAK® | Version 2.1.0
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GEBAUDEENERGIEAUSWEIS s
DER KANTONE - GEAK® Geam

GEBAUDEENERGIEAUSWEIS DER KANTONE

Gebédudekategorie.  Mehrfamilienhaus
Baujahr. 1957

Adresse.  Muhlemstrasse 67 / 69
3098 Koniz

EGID: -

Bewertung Effizienz Effizienz
Gebdudehiille Gesamtenergie

sehr energieeffizient

wenig energieeffizient

Kenndaten (Rechenwerte, basierend auf Qn efr) Beglaubigung
Effizienz Gebgudehdlle: 37 kWhi(m? a) Ausstellungsdatum: 03.02.2012
Effizienz Gesamtenergie: 185 kWh/(m? a) Aussteller (Experte):
COz-Emissionen: 14 kg/(m? a) Hannes Wyss

Gemeindebauten Kéniz
Landorfstrasse 1

3098 Koniz
Energieverbrauch pro Jahr
(gemessener durchschnittlicher Verbrauch)
Elekirizitat: --
Heizung: == Stempel, Unterschrift:

Warmwasser: --

VI ¥ITEP="""1] FrEXIDEJL Ve Wiz
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Beschreibung des Gebdudes

Allgemeines Gebaudehiille Thermische Solaranlage

Energiebezugsfliche [m?] 504 VIAE [m3¥(h m?)] 0.70 Nur fiir Warmwasser
Anzahl Wohnungen [-] 10 Bauweise mittel _
durchschn. Zimmerzahl [-] 535 Grundrissiyp gestreckt ' Warmeerzeuger WP Luft
Vollgeschosse [-] 2 Kellergeschoss 3 unbeheizt Baujahr 2012
Gebaudehullzahl [-] 1.69 Dach  Schragdach, teilbeheizt N.-grad, JAZ (Wi/So) 2.80/-
e
Dach/ob. Geschossdecke 0.20 kein Dampfabzug Kopplung an Heizung Heizperiode
Aussenwand 0.19 manuell Wirkungsgrad Speicher 0.80

Fenster 1.15 Wirkungsgrad Verieilung 0.90

Boden oder Kellerdecke 0.24 Bern Liebefeld -

Beurteilung

Die Gebéudehiille weist einen sehr guten Warmeschutz auf. Sie ist gleich oder besser als
die aktuellen Anforderungen an Neubauten,

Effizienz der
Gebaudehiille
. . Die Gesamtenergieeffizienz ist unbefriedigend. Der gewichtete Energiebedarf fiir Heizung,
Gesamtenergicetfizienz gt Warmwasser, Beleuchtung und Elektorgeréte ist um das 1.5 bis 2-fache grésser als bei Neu
el
Gehadudehiille Gebaudetechnik (Anlage und Energietrager)

intakt leicht abgenutzt abgenutzt Heizung Warmwasser Elektrizitat

sehr gut sehr gut _

mittelméssig mittelméassig

ungenigend ungenigend _

Die Bauteile und Haustechnik-Komponenten werden in vier energieiechnische Qualitatsstufen eingeteilt. Bei den Bauteilen ist zudem der Allgemeinzustand (intakt, leicht
abgenutzl. abgenutzt) wichug fur die Einschatzung ob eine Verbesserung zweckm&ssig und machbar ist. Legende Da=Dach Wa=Wand, Fe=Fenster, Bo=Boden

Was ist der GEAK®?

Mit dem Gebaudeenergieausweis der Kantone (GEAK®) kann die Qualitét von Wohnbauten sowie von einfachen Dienstleistungs-
und Schulbatiten ermittelt werden. Er gibt ausserdem Hinweise zu méglichen energietechnischen Verbesserungsmassnahmen. Die
Resultate basieren auf einem einfachen Abschétzverfahren. Von den Aussagen des GEAK® konnen keine Haftungsanspriiche
abgeleitet werden. Der GEAK® basiert auf der Methode des kombinierten Geb&udeenergieausweises geméass Merkblatt 2031 SIA.
Die Energie ist mit den nationalen Energiegewichtungsfaktoren gewichtet.

Hinweise zur Erneuerung

Gebiudehiille .
Aussenwand:  In Kombination mit einer Sanierung sind Massnahmen zur Warmedammung (inkl. Wérmebriicken)
prufenswert.
Dach:  In Kombination mit einer Sanierung sind Massnahmen zur Warmed@mmung (inkl. Wéarmebriicken)
prifenswert.
Boden:  In Kombination mit einer Sanierung sind Massnahmen zur Warmeddmmung (inkl. Wéarmebriicken)
prifenswert.

Fenster:  An den bestehenden Fenstern sind Unterhaltsarbeiten zur Werterhaltung erforderlich. Der Fensterersatz ist
in Zusammenhang mit einer Fassadenisolation sinnvoll. Achten Sie auf eine gute Isolation der
Fensterleibungen.

Haustechnik
Heizung:  Die Warmepumpe und deren Energieeffizienz entsprechen dem heutigen Stand der Technik.

Warmwasser:  Der Warmwassererwé@rmer und dessen Energieeffizienz entsprechen nicht mehr ganz dem heutigen Stand
der Technik.

Ubrige Elektrizitat:  Die elektrischen Verbraucher sind mehrheitlich veraltet und die Energieeffizienz ist schlecht.
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Massnahmen und Empfehlungen

Gebdudehlie:  Aussenwénde und Fenster weisen eine gentigend bis gute Warmedadmmung auf; Es sind keine
Massnahmen erfordertich. Prifen Sig die Installation einer Komfortluftung mit WRG. Diese erhéht
den Komfort und senkt den Energieverbrauch zusétzlich. Balkonb&den sind oft erhebliche
Warmebriicken. Priifen Sie deren thermische Trennung oder die Verglasung der Terrassen.[Das
Dach weist keine ausreichende Warmed&mmung auf. Da das Dachgeschoss bereits teilweise
beheizt wird, empfiehlt es sich, die Dachschrige oder die Wande des Dachgeschoss (gemeinsam
mit dem Estrichboden) nachzuddmmen. Die Ddmmung des Daches und die Verbesserung der
Luftdichtheit (Iber einem beheizten Geschoss sind wichtig und kdnnen evil. mit einem Ausbau des
Dachstocks kombiniert werden.Die Kellerdecke ist nicht ausreichend gedédmmt. Diese |4sst sich
einfach nachddmmen. Bestehende Installationen wie Wasser- und Elekiroleitungen sowie
Abzweigdosen sollten zugénglich bleiben. Durch die Dammung reduziert sich die Temperatur im
Keller, was bei hoher Feuchte ein regelmissiges Liften bedingt. Um Zugluft zu vermeiden, sollte
die Kellertiire dicht sein.

l.uftdichtheit der  Die Geb&dudehille ist dicht und die Liftung erfolgt manueil Gber die Fenster.
Gebaudehtfle/L{ttung: .

Heizung: [e Wirmepumpe entspricht dem heutigen Stand der Techrik. Falls die Gebaudehille nicht gut
geddmmt ist, empfiehit es sich, diese in den kommenden Jahren zu verbessern. So kann die
Effiziens der WP gesteigert und beim spateren Ersatz die Leistung entsprechend reduziert
werden.

Warmwasser:  Die Art der Wassererwarmung entspricht nicht mehr ganz dem heutigen Stand der Technik. Der
Anschluss der Waschmaschine und des Geschirrsplilers ans Warmwasser ist empfehlenswert.
Warmwasserleitungen sind zu dammen und gof. Zirkulationsleitungen mit einer Zeitschaltuhr zu
versehen. Beim Kauf jst auf energie- und wassersparende Geréle {Energiekiasse A) zu achten,

Ubriger  Die elektrischen Verbraucher sind mehrheitlich veraltet und die Energieeffizienz ist schlecht.
Elektrizitétsbedarf:  Ineffiziente Geréate sind zu ersetzen. Leuchtmitiet und Geréte, welche Abwérme in irgendeiner
Form abgeben, verbrauchen viel elektrische Energie. Der Einsatz ven Lampen mit einer
Energieetikette der Klasse A, Kihigeraten mit der Klasse A++ oder A+ und Waschmaschinen mit
der Klasse AAA spart Energie und zahilt sich Ober die Lebensdauer aus. Zudem verbrauchen
Gerdte, welche rund um die Uhr im Standby-Modus sind, unnotig elektrische Energle Mittels
Steckerleisten kann dieser Standby-Verbrauch vermieden werden.

Benutzerverhalten:  Der GEAK® beurteilt den energietechnischen Zustand des Geb&udes bei standardisierter
Benutzung und Belegung. Der effektive Energieverbrauch kann daher wesentlich von den
Kennwerten des GEAK® abweichen, da das Nutzerverhalten den Energieverbrauch stark
beeinflusst. Das GEAK®-Dokument beschriinkt sich folgerichiig auf bauliche und {echnische
Massnahmen. Gleichwohl gehdrt energiebewusstes Verhalten zu den wirksamsten und
lohnendsten Masshahmen, Inshesondere sorgféltiges Liften und tiefe Raumtemperaturen im
Winter bringen grosse Einsparungen.

Aufwertung:  Eine energietechnische Sanierung ist eine einzigariige Gelegenheit, Komfort undg Nutzwert
langfristig zu erhdhen. Durch An- oder Ausbauten kann z.B. mehr Wohnraum geschalfen werden,
oder Zimmer kinnen zusammengeiegt uhd Balkone kénnen vergréssert werden. Es lohnt sich,
Komfort und nachhaltige Werterhaltung zu optimieren. Moderisieren nach MINERGIE® soflte
geprift werden. '
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Der Gebdudeenergieausweis der Kantone

Was sagt der GEAK® aus und wozu dient er?

Der GEAK® zeigt auf, wieviel Energie ein Geb&ude im
Normbetrieb benétigt. Dieser Energiebedarf wird in Klassen
von A bis G in einer Energieetikette angezeigt. Damit ist eine
Beurteilung der energetischen Qualit4t gegeben. Das schafft
mehr Transparenz fur Kauf- und Mietentscheide im Hinblick
auf zu erwartende Energiekosten und Komfort und bildet die
Grundlage fir die Planung von baulichen und
gebéudetechnischen Verbesserungsmassnahmen.

Was bedeuten die Klassen der Energieetikette?

Auf dem Deckblatt des GEAK®-Dokumentes ist die
Energieetikette mit den Klassen A bis G abgebildet. In ihr wird
die Energieeffizienz des Geb&dudes in doppelter Weise
beurteilt:

e Die Effizienz der Geb&udehlle bringt die Qualitét des
Warmeschutzes zum Ausdruck, d.h. die W&rmeddmmung
von Wand, Dach und Boden, aber auch die energetische
Qualitat der Fenster. Die Effizienz der Gebaudehillle ist die
massgebliche Grésse zur Beurteilung der Beheizung des
Gebéudes.

Typische Merkmale fiir die GEAK®-Klassen

Effizienz der Gebaudehiille

Hervorragende Warmed&mmung mit Dreifach-
Warmeschutzverglasungen.

Neubauten nach den gesetzlichen Anforderungen miissen
die Kategorie B erreichen.

Bei Altbau: Umfassend sanierte Geb&udehiille.

Nachtréglich gut und umfassend gedémmter Altbau, jedoch
mit verbleibenden Warmebriicken.

Altbauten mit erheblicher Verbesserung der
Wérmedammung, inkl. neuer Wérmeschutzverglasung.

D Gebéude, die teilweise gedammt sind.

Unsanierte Altbauten mit héchstens liickenhafter oder
mangelhafter nachtraglicher D&mmung und grossem
Sanierungspotential. '

Weitere Informationen

e Die Gesamtenergieeffizienz umfasst nebst der
Gebéudehiille die Heizung, Warmwassererzeugung sowie
die Elektrizitat fur fest installierte Gerate und Leuchten. Die
verwendeten Energietrdger werden unterschiedlich
bewertet: Elektrizitat mit dem Faktor zwei, Ol mit eins, Holz
mit 0,7 und Solarw&rme mit null, wird also gar nicht
angerechnet,

MINERGIE®

Die Gebdudestandards von MINERGIE® sind im
Gebdudeenergieausweis nicht direkt ablesbar.
MINERGIE® ist anders definiert und stellt weitergehende
Anforderungen. So wird bei MINERGIE® eine kontrollierte
Liftung vorgeschrieben und es sind Vorgaben beziiglich
Komfort und Wirtschaftlichkeit einzuhalten.
Néherungsweise gilt: MINERGIE®-Modernisierungen sind
in der GEAK-Klasse C oder besser. Neubauten nach
MINERGIE® liegen mindestens in Klasse B und nach
MINERGIE®-P in Klasse A. Die Umkehrung gilt aber nicht.
Gebéaude mit einer guten GEAK-Klassierung weisen damit
nach nicht MINERGIE®-Qualitét auf.

www.minergie.ch

Gesamtenergieeffizienz

Hocheffiziente Gebdudetechnologie fir die Warmeerzeugung (Heizung und
Warmwasser) und die Beleuchtung. Ausgezeichnete Geréate. Einsatz
emeuerbarer Energien

Neubaustandard beziliglich Geb&udehille und Gebéudetechnik. Einsatz
emeuerbarer Energien hilft mit.

Umfassende Altbausanierung (Warmed&mmung und Geb&udetechnik).
Meistens mit Einsatz ereuerbare Energien.

Weitgehende Altbausanierung, jedoch mit deutlichen Liicken oder ohne den
Einsatz von erneuerbarer Energie.

Altbauten, bei denen einzelne Teile saniert wurden, z.B. neue
Warmeerzeugung und evil. neue Geréte und Beleuchtung

Bauten mit hdchstens teilweiser Sanierung, Einsatz einzelner neuer
Komponenten oder Einsatz erneuerbarer Energien.

Unsanierte Bauten ohne Einsatz erneuerbarer Energien, die ein grosses
Verbesserungspotential aufweisen.

Benutzen Sie die Website der Konferenz Kantonaler Energiedirektoren. Sie ist das Portal zu umfassender Information: Ratgeber,
Broschtiren, Adressen der kantonalen Energiefachstellen und Energieberatungsstellen, gesetzliche Grundlagen, Férderprogramme

etc. www.endk.ch :
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