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Zentrum Koniz Nord: Teil-Uberbauungsordnung
«La Plaza»

Genehmigung

Im Mai 2017 hat die Konizer Stimmbevoélkerung die Vorschriften zur Zone mit Planungspflicht Nr. 5/10
«Zentrum Kéniz Nord» mit einem Ja-Stimmenanteil von liber 75% angenommen. Die vorliegende
Teilliberbauungsordnung ist nun der erste Baustein hinsichtlich der Realisierung der neuen
Nutzungspotenziale geméass ZPP.

Die Teil-Uberbauungsordnung (Teil-UeO) «La Plaza» liegt im Sektor B der ZPP «Zentrum Kéniz Nord»,
zwischen der Schwarzenburgstrasse und der Wiesenstrasse. Der Zustand der bestehenden Liegenschaften
(Denner und Tankstelle Rudi Riissel) Iasst eine sinnvolle Sanierung nicht mehr zu, so dass die Gebaude
durch eine Neuliberbauung mit Wohn-, Verkaufs- und Tankstellennutzung ersetzt werden sollen.

Mit der vorliegenden Teil-UeO soll die baurechtliche Grundlage fiir die neue Uberbauung geschaffen werden,
welche einen Beitrag zur stadtebaulichen sowie funktionalen Aufwertung des Zentrums von Koniz leistet.

Portfolio La Plaza [pdf, 1.2 MB]

Lage

Das Areal und umfasst die Parzellen Nr. 4392, 4615 und teilweise 3223. Der Perimeter wird im Westen von
der Schwarzenburgstrasse und im Osten von der Wiesenstrasse begrenzt.
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https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/16908/Luftbild_Ueberbauung_LaPlaza.jpg?fp=1
https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/16908/Luftbild_Ueberbauung_LaPlaza.jpg?fp=1
https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/17025/210203_LaPlaza_Portfolio.pdf?fp=1
https://map.koeniz.ch/PubliMap/index.html?find=4392&amp;extent=2598107.9055%2C1196963.1733%2C2598519.3335%2C1197193.0967%2C2056
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La Plaza im 3D-Stadtmodell

3D-Stadtmodell in Grossansicht 6ffnen

Das Projekt

Die Hauptgriinde, welche die Grundeigentimerschaft zur Planung und Durchflihrung einer Neutiberbauung
bewogen haben, liegen einerseits im Zustand der Bausubstanz der Liegenschaften, welche eine sinnvolle,
den heutigen Vorschriften entsprechende Sanierung nicht mehr zulasst. Andererseits ermoéglichen die
Vorschriften der neuen ZPP Nr. 5/10 aus dem Jahr 2017 eine héhere Ausnutzung der Parzellen.

Auf dem Areal soll eine stadtebaulich und architektonisch hochwertige Zentrumiberbauung mit Verkaufs-,
Dienstleistungs- und Wohnnutzung sowie guter funktionaler und sozialer Durchmischung entstehen. Durch
die attraktiven Wohnnutzungen und der Arealentwicklung insgesamt soll das Zentrum qualitativ aufgewertet
werden.

Das Vorprojekt sieht im Norden des Areals ein Giber dem Tankstellenshop und der Tankstelle auskragender
dreigeschossiger Baukorper mit Wohnnutzung vor. Im Siiden des Areals ist ein Sockelgeschoss mit Verkauf-
und Dienstleistungsnutzung sowie vier auf dem Sockelgeschoss liegenden Baukoérper, mit zwei bis drei
Wohngeschossen geplant. Die vier Baukdrper gruppieren sich dabei um einen gemeinsamen durchgriinten
Aussenraum.

Aktueller Planungsstand

Die Teil-UeO «La Plaza» wurde vom 21. Januar bis 19. Februar 2021 zur 6ffentlichen Auflage gebracht.
Innert Auflagefrist sind drei Einsprachen gegen die Planung bei der Gemeinde eingegangen. Alle drei
Einsprachen blieben unerledigt.
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https://map.koeniz.ch/3d-la-plaza/
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Die Beschlussfassung durch den Gemeinderat erfolgte am 7. April 2021. Anschliessend wurde die Teil-
Uberbauungsordnung fiir das Genehmigungsverfahren beim kantonalen Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) eingereicht und am 25. April 2022 von diesem genehmigt. Alle hangigen Einsprachen
wurden abgewiesen.

Unterlagen

Uberbauungsvorschriften und Uberbauungsplan

+ UeO La Plaza Uberbauungsvorschriften vom 7. April 2021 [pdf, 1.1 MB]
+ UeO La Plaza Uberbauungsplan vom 7. April 2021 [pdf, 2.6 MB]

Grundlagendokumente

¢ UeO La Plaza Raumplanungsbericht vom 7. April 2021 [pdf,_14.9 MB]
o Gutachten Aussenlarm [pdf, 1.0 MB]
* Verordnung_uber den Liebefeldpark [pdf, 790 KB]

Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat hat an der Sitzung vom 09. Juni 2022 beschlossen, dass die Teil-Uberbauungsordnung
«LaPlaza», ZPP Nr. 5/10 Zentrum Koniz Nord am 16. Juni 2022 in Kraft treten wird.

Dieser Inkraftsetzungsbeschluss kann gestutzt auf Art. 60 ff. VRPG innert 30 Tagen ab Publikation beim
Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland, Poststrasse 25, 3071 Ostermundigen mit Beschwerde
angefochten werden. Die Beschwerde muss einen Antrag, die Angabe von Tatsachen und Beweismitteln,
eine Begriindung sowie eine Unterschrift enthalten; greifbare Beweismittel sind beizulegen

Die Unterlagen sind bei der Planungsabteilung Koniz, Landorfstrasse 1, 1. Stock, 3098 Koniz
(Offnungszeiten, Montag bis Mittwoch 08.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 17.00 Uhr, Donnerstag 14.00 bis
17.00 Uhr, Freitag 08.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr), beim Regierungsstatthalteramt Bern-
Mittelland, Poststrasse 25, 3071 Ostermundigen und beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung,
Nydeggasse 11/13, 3011 Bern einsehbar.

Nach der nun erfolgten Inkraftsetzung beabsichtigt die Grundeigentiimerin das Baugesuch bei der Gemeinde
einzureichen.

Kontakt

Direktion Planung_und Verkehr
Planungsabteilung

Aktualisierung: 16.06.2022
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https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/16896/210414_laplaza_ueberbauungsvorschriften.pdf?fp=2
https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/16895/210414_laplaza_ueberbauungsplan.pdf?fp=3
https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/16894/210414_laplaza_raumplanungsbericht.pdf?fp=2
https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/16893/180814_LaPlaza_GutachtenAussenlaerm.pdf?fp=1
https://www.koeniz.ch/public/upload/assets/13298/731.801_verordnung_liebefeld_park.pdf?fp=2
https://www.koeniz.ch/verwaltung/planung-und-verkehr/planung-und-verkehr.page/909
https://www.koeniz.ch/verwaltung/planung-und-verkehr/planungsabteilung.page/910

